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Bei dem von der Planung betroffenen Gebiet handelt es sich um eine groBzigige Flache, entlang von wichtigen
EinfallstraBen der Stadt Esch.

Das Gebiet liegt als Auftaktflache zum ostlich angrenzenden Konversionsgebiet ,,Esch-Schifflange“, und ist als
bedeutender Verflechtungsraum zur gewachsenen Stadt zu werten. Die zukiinftige Entwicklung des hier

betroffenen Schéma Directeur, steht damit in direkter Abhangigkeit zur Entwicklung des Konversionsgebietes.

Im nachfolgenden Beschrieb wird ein Vorschlag gegeben um darzulegen, wie die Stadt Esch die Entwicklung, des
hier betroffenen Gebietes, als am geeignetsten sieht. Die Beschreibungen sollen dazu dienen bestimmte

Entwicklungsimpulse zu geben.

Um nachfolgend eine geordnete Struktur zu ermaglichen, wird eine Untergliederung in unterschiedliche
Entwicklungsbereiche (A - G) vorgeschlagen. Der bedeutende Griinbereich entlang der Gewasser Dippach und
Alzette wird als gesondertes Element behandelt, welches Einziige in die unterschiedlichen Entwicklungsbereiche
findet.

Esch, ma ville, ma vie
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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
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Beschreibung A. Die Flache ,,A“ liegt im riickwertigen Bereich, der
straBenbegleitenden Bebauung der rue de Luxembourg. Die
Flachen bis zum Flusslauf der Alzette sind groBziigig, aber
unrationell genutzt, aufgrund des Verbotes in zweiter Reihe zu
bauen. Lediglich Garagen und vereinzelte Punktbebauungen
stehen in diesem Bereich. Die Parzellierungen sind schmal und
mit groBen Tiefen.

B. Auf der Teilflache ,,B“ steht zurzeit ein Supermarkt mit einer
groBflachig versiegelten Flache fir den ruhenden Verkehr.
Bereits laufende Planungen sehen vor, diesen Supermarkt zu
verlagern. Somit wiirde eine bedeutende Flache frei werden

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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fir eine Neuplanung. Beim Supermarkt handelt es sich um ein
einstockiges groBflachiges Einzelgebaude. Der Eingangsbereich
orientiert sich nordlich zum Sammelparkplatz.

C. Nutzung als Sammelparkplatz mit Einzelgebaude eines
Schnellimbisses (Quick)

D. Nutzung als Sammelparkplatz
Heterogene Baustruktur bestehend aus straBenbegleitender
Wohnbebauung, Tankstellenareal, und
Mehrfamilienhausbebauung mit zum Teil kommerzieller
Nutzung im Erdgeschossbereich. Der groBziigige Freiraum
zwischen den unterschiedlichen Bauelementen wird
vorwiegend als Sammelparkplatz mit vereinzelter
Garagenbebauung genutzt. Der Raum verbleibt ohne
Aufenthalts- und Gestaltqualitaten.

F. Eingangsbereich des ehemaligen Industrieareals mit
vorwiegend Sammelparkplatz und Einstellparkplatze fir
Lastwagen und Busse.

G. siehe ,F“

Der griine Bereich markiert den Flusslauf der Alzette. Der Fluss
lauft durchgehend durch ein Betonbett. Die Randbereiche sind
schwer zuganglich und mit Hecken und Strauchern eingefasst.
Diese Grunstruktur ist in einem sehr ungepflegten Zustand und
bildet eine Barriere im stadtischen Raum durch das unattraktive

Erscheinungsbild. Diese bedeutenden Bachlaufe verbleiben damit

ohne groBe Einsehbarkeit im stadtischen Raum.

1.2 Entwicklungsleitlinien =  Die Entwicklung des gesamten stadtischen Bereichs zwischen
rue de Luxembourg und Bd. Aloyse Meyer, soll das stadtische
Erscheinungsbild verbessern und harmonisieren.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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= Das Gebiet soll dabei als Stadtauftakt fungieren, insbesondere
im Hinblick auf das Konversionsgebiet Esch-Schifflange
= Das Gebiet soll sich an aktuelle Anforderungen flexibel
anpassen konnen
=  Fir die baulichen Einfiillungen soll eine Freiheit bestehen
bleiben, ohne dass das Gesamtbild sich in eine Addition von
heterogener Elementen auflost
= Im Entwicklungsgebiet ist ein StraBenverlauf mit
o wechselnden Richtungen,
0 Abfolgen von StraBen- und Platzraumen

0 Versetzten Baufluchten in freier Gestaltung

anzustreben.

2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1

Identitat

In Anbetracht des direkt angrenzenden Konversionsgebietes ,,Esch-
Schifflange® (Metzerschmelz) stellt das von der Planung betroffene
Gebiet, zusammen mit ,,Schlassgoart” den Entwicklungsauftakt
eines groRziigigen potentiellen stadtischen Erweiterungsgebietes,
dar. Die Erweiterung des stadtischen Gebietes in westliche

Richtung

2.2

Stadtebauliches Programm

A. Im Teilbereich ,A“ ist Raum zu schaffen fir die Kreativ- und
Kulturwirtschaft, aufbauend auf den bereits vorhandenen
Infrastrukturen / Dienstleistungen = Bsp: ,,cour des
créateurs”

Wohnbebauung fir Studenten kann hier vorgesehen werden.
Der Hofbereich ist als Begegnungsraum mit
Aufenthaltsqualitaten zu gestalten. Langfristig ist eine
Durchwegung fiir FuBganger hier anzudenken, in Bezug auf die
Entwicklung des ehemaligen Industrieareals.

B. Der Bereich des Cactus-Gebaudes stellt einen zentralen
Eingangsbereich fiir das gesamtstadtische westliche
Erweiterungsgebiet dar (Konversionsgebiet Esch-Schifflange),
mit Schwerpunkt der sanften Mobilitat. Es erfordert eine
architektonisch qualitatsvolle Markierung/Hervorhebung. Die
Kombination von einer groBflachigen Einzelhandelsstruktur im
Erdgeschossbereich mit sich dariiber erhebenden baulichen
Wohnelementen und Dachgarten ist vorstellbar und als

nachhaltiges Wohnprojekt erstrebenswert.

Esch, ma ville, ma vie
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Prinzipiell ist die Unterbringung von Funktionen mit einer
etwas hoheren bis hohen Besucherfrequenz hier sinnvoll. Auch
offentliche Funktionen stellen eine Option dar, jeweils in
Verbindung mit Wohnen.

C. Die Flache ,,C“ verlauft nordlich einer bedeutenden moglichen
EinfallstraBe fir das langfristig erschlieBbare
Entwicklungsgebiet des ehemaligen Industrieareals ,,Esch-
Schifflange®. Eine stadtische Baustruktur bestehend aus
punktuellen mehrstockigen Bauelementen kann hier
vorgesehen werden. Punktuelle Erhohungen sind innerhalb
eines Gesamtkonzeptes zu beurteilen. Eine Funktionsmischung
bestehend aus Wohnen mit Dienstleistung, Einkaufen, oder
Restauration ist anzustreben. Die Bauelemente in Richtung des
Bachlaufs sind in die Parkstruktur zu integrieren und
ausschlieBlich fur Wohnzwecke zu nutzen.

D. Die hier zu definierenden Baufelder sollen sich in einen
starker begriinten Bereich integrieren, und nur wenig
Grundflache verbrauchen. Der Typus der sog. Punkthauser
oder Wiurfelhauser mit ausschlieBlicher Wohnfunktion ist hier
vorzusehen, in Anlehnung an die projizierte Wohnbebauung im
Bereich ,,Schlassgoart®.

E. Der Entwicklungsbereich E erstreckt sich um den Eckbereich
rue de Luxembourg und Bvd Aloyse Meyer. Durch die
Anordnung der hier bestehenden Bebauung ergeben sich
potentielle Entwicklungsbereiche, die im Zusammenhang mit
einer moglichen gesamten Uberplanung der bestehenden
Bebauung zu betrachten sind. Eine Wohnblockbebauung mit
der Nutzung des Erdgeschosses fiir kommerzielle Nutzungen ist
erstrebenswert. Die Ecksituation ist dabei besonders
hervorzuheben und durch eine qualitatsvolle Architektur zu
markieren. Eine punktuelle Erhohung ist an diesem
Kreuzungsbereich moglich.

F. Die Flache ,,F“ erstreckt sich entlang des Bvd Aloyse Meyer.
Eine facherformige Bebauung mit einer dichteren Michnutzung
entlang des Boulevards und einer riickwertigen
Wohnbebauung, bestehend aus Reihenhausern, ist hier
vorzusehen. Die Wohnbebauung soll sich dabei mit der
Grinstruktur sudlich verzahnen.

G. Die Flache ,,G“ ermoglicht den Bau eines solitaren

reprasentativeren Gebaudes.

Esch, ma ville, ma vie




VILLE D’ESCH-SUR-ALZETTE

SCHEMA DIRECTEUR Esch, den 5. Februar 2021 Seite | 7

PROJET D’ AMENAGMENT GENERAL SD_Rue de Luxembourg - Boulevard Aloyse Meyer

2.3 GroBenordnung der abzutretenden In einer GroBenordnung von min. 25% der Flache sind fir
Flachen ErschlieBungszwecke abzutreten. Begriindet durch die GroBe der
hier betroffenen Flache, werden Flachen fur:
- Regenwasserriickhaltung,
- zusatzliche Grunraume und
- sonstige offentliche Raume
benotigt.
2.4 Verortung, Programm, und Die Entwicklung eines Freiraumkonzeptes ist fiir das von der
Charakteristik der offentlichen Planung betroffene Gebiet zu erstellen. Unterschieden werden
Raume dabei unterschiedliche Formen von nutzbaren Freiraumen, sowohl
in den privaten, offentlichen und halboffentlichen.
Nutzbare Dachflachen privat/gemeinschaftlich
Ein StraBenverlauf mit
=  wechselnden Richtungen,
=  Abfolgen von StraBen- und Platzraumen,
=  versetzten Baufluchten in freier Gestaltung,
ist anzustreben.
2.5 Verknuipfung der stadtebaulichen FuBlaufige Durchwegungen sollen in vielfaltiger Form moglich sein
Funktionen im - und zwischen den
Quartieren
2.6 Schnittstellen zwischen = Auf den Teilbereichen der FlachenB / C/ E / F / G welche
Blockeinheiten und Quartieren, sich entlang der HaupteinfallstraBen der rue de Luxembourg“
insbesondere stadtebauliche und ,,Blvd Aloyse Meyer“ erstrecken, ist eine hohere Dichte
Integration (MaB der baulichen vorzusehen, sowohl Einwohner- als auch Funktionsdichte.
Nutzung) = Im ruckwertigen Bereich der Flachen F und auf der Flache G
ist eine geringere Dichte vorzusehen, mit verstarktem
Wohnen. Diese Bereiche erstrecken sich entlang von
bedeutenden Griinbereichen
= Ziel ist die Schaffung von interessanten StraBen- und
Freiraumen, als Verbindungsglieder zwischen den
unterschiedlichen Funktionen.
2.7 Zentralitaten : Funktion, Dichte und Begriindet durch seine Lage entlang von HaupteinfallstraBen ist

Freiraum

hier eine sehr urbane Entwicklung anzustreben. Das bedeutet eine
hohere Dichte mit einer hohen Mischung an Funktionen und

Wohnungstypen.

Esch, ma ville, ma vie
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Der Bereich bildet eine neue Zentralitat des Bereichs ,,Lallange“,

und ist im Stadtebaukonzept, als ,,Urbanes Update Nord-Ost*

definiert.
2.8 Dichteverteilung Siehe Punkt 2.7
2.9 Typologie und Mischung der Gebaude | Die Bereiche welche an den stadtischen Griinzug Alzette und
Dipbach angrenzen eignen sich vermehrt fiir Wohnungsbau, in
einer etwas aufgelockerten Struktur. Die straBenbegleitende
Bebauung wird sicher eine hohere Dichte aufzeigen und damit auf
vorwiegend Wohnungen in Mehrfamilienhausbebauung anbieten.
2.10 | MaBnahmen zur Reduzierung Larmemissionen der HaupteinfallstraBen ,,rue du Luxembourg“ und
bestehender und zu erwartender ,Boulevard Aloyse Meyer“ sind zu erwarten und entsprechende
Beeintrachtigungen MaBnahmen zur Reduzierung sind sowohl konzeptionell als auch
baulich vorzusehen.
2.1 Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Wichtige Auftaktbereiche sind entsprechend baulich
Sequenzen und stadtebauliche herauszuarbeiten, dass Sichtachsen bestehen in Richtung des
Eingangssituationen Konversionsgebietes Esch-Schifflange
2.12 Schiitzenswerte bauliche und ohne Bedeutung

natirliche Elemente

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

3.1

Verbindungen

= Nordlich ist das Gebit iiber den Boulevard Aloyse Meyer durch
zwei Anbindung zu erschlieBen.

=  Sowohl eine Verbindung vom Boulevard Aloyse Meyer als auch
eine Anbindung seitens der rue de Luxembourg sollen
zukiinftig die Moglichkeit einer Verlangerung in das

Konversionsgebiet Esch-Schifflange ermdoglichen.

Esch, ma ville, ma vie
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3.2 Hierarchie des StraBen- und
Wegenetzes
= Das ErschlieBungskonzept mit der Definition der jeweiligen
hierarchischen Stufen lasst sich erst im Zusammenhang mit
dem zu entwickelnden Masterplan Esch-Schifflange
abschlieBend definieren.
3.3 Stellplatzkonzept = Tiefgaragen sind als Sammelparkplatze fiir die Anwohner
vorzusehen.
= Im offentlichen StraBenraum sind Parkplatze fur Besucher
vorzusehen
= Innerhalb von ,,Zones résidentielles“ sind die Parkplatze
gesammelt entlang der ErschlieBungsstraRen vorzusehen
=  Der Stallplatzschliissel ist restriktive zu wahlen, da das Gebiet
gut an den offentlichen Verkehr angeschlossen ist
3.4 Zugang zum offentlichen Transport = Innerhalb eines Radius von 200m befinden sich drei
Légende Bushaltestellen, mit direkten Verbindungen zum Stadtzentrum
TIcE RGTR mit Bahnhof (8m), sowie zu den umliegenden Gemeinden
AN meepe L { bt et
Ligne2 --c-ceecccnaaan Ligne 307
Esch-Soleuvre-Differdange Esch-Noertzange-Bettembourg
Ligne3 -----ac-anaan Ligne 309
Esch-Belvaux-Bascharage-Linger-Rodange Esch Belval-Frisange-Perl (D)
Ligne 4 Ligne 313
Esch Belval-Esch il yl-Du Esch-Fc Recks
Ligne 5 Ligne314 sssssssssnnns
-Foetz-Mondercange
Ligne7 --eeeaaaaaann Ligne 319 ssssssssnnnunn
Esch-Lallange-Esch Belval Luxembourg-Esch-Piennes (F)
Ligne12 - - - v cccmaaan Ligne321 ssssssssnnnns
Esch-Consevatoire-Hiehl-Pl. Pierre Ponath Luxembourg-Esch-Villerupt (F)
Ligne 13 = e cccmcmmmanan Ligne322 ssssssnnnnunsnn
Esch-Ehlerange-Bascharage-Pétange-Rodange Esch-Rédange (F)
Ligne15 - - - cccccmaaan Ligne750 sssssssnnnnns
ingig-Clemency 1
Ligne 17 == === =cmmmnnn
Esch-Ehlerange-Mondercange-Pontpierre
Einzugsgebiet Bus (Radius 250m) ///////////)

Service du Développement Urbain
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4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft ohne Bedeutung
4.2 Griinziige und okologische =  Bildung eines bedeutenden Griinbereichs entlang der
Vernetzung Wasserlaufe mit der Gestaltung einer Parkstruktur, mit Spiel-
und Freizeitnutzungen.
=  Die StraBenziige sind zu begriinen
4.3 Zu erhaltende Biotope Insbesondere ist die bachbegleitende Griinstruktur entsprechend

aufzuwerten um die okologische Funktion aufrecht zu erhalten und

die Funktion als Bewegungskorridor fiir Fledermause zu sichern.

5. UMSETZUNGSKONZEPT

5.1 Realisierungsprogramm Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Konversionsgebietes
Esch-Schifflange
5.2 Machbarkeit ohne Bedeutung
5.3 Phasierung Unterschiedliche Entwicklungsstufen sind moglich.
5.4 Ggf. Ohne Bedeutung, entsprechend Phasierung zu wahlen
Geltungsbereiche der /des ,,PAP“

Service du Développement Urbain

Esch, ma ville, ma vie
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6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1 Wohnbebauung und sonst. Gebaude = Minimierung des Flachenverbrauchs durch die Nutzung einer

bereits bebauten Flache = Nachverdichtung

= Dachbegriinung

6.2 Dienstleistung, Einkaufen =  Prinzip ,,Stadt der kurzen Wege* Wohnen in direkter Nahe zu
Nachversorgungsstrukturen
6.4 Freiraume =  Die Entsieglung von zur Zeit stark versigelten Flachen ist

anzustreben, und wird eine bessere Regenbewirtschaftung
ermoglichen sowie eine mikroklimatische Aufwertung bringen

7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (Représentation schématique du degré d’utilisation du

sol)

SD_RUE DE
LUXEMBOURG
BVD. A. MEYER

[MIX-u]

COS | max. 0.4 | CUS | max. 1.3

CSS | max. 0.7 | DL max. 67

+/- 485 WE (Wohneinheiten)

Service du Développement Urbain

COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol

des constructions et la surface du terrain a batir net

CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces

construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a batir brut

CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

surface du terrain a batir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

Wohndichte und potentiellen Wohneinheiten bestimmen zu konnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den

gegenwertig vorliegenden Angaben.

Esch, ma ville, ma vie




VILLE D’ESCH-SUR-ALZETTE SCHEMA DIRECTEUR Esch, den 5. Februar 2021 Seite | 12

PROJET D’ AMENAGMENT GENERAL SD_Rue de Luxembourg - Boulevard Aloyse Meyer

8. REFERENZBILDER /STIMMUNGEN

Stimmungsbild Parkstruktur entlang Bachlauf

Regenwasserbewirtschaftungsmassnahme im offentlichen Raum

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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