GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Administration de I'enregistrement, des domaines
et de la TVA

Esch-sur-Alzette Domaines

CESSION D'UN DROIT DEMPHYTEOSE
AVEC VENTE DE BATIMENTS

Entre :

1) L’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (0000 5003 &7),
représenté par sa Ministre des Finances et sonstndes
Sports, pour lesquels agit Monsieur Sammy LOEBevear du
bureau des domaines a Esch-sur-Alzette,

ci-aprés désigné par’Etat »,

2) L'Etablissement d'utilité publiquec FONDATION POUR

LA PROMOTION DU TENNIS AU LUXEMBOURG »
(1992 6400 153)avec siege a L-4064 Esch-sur-Alzette, 42,
boulevard Hubert Clément, inscrit au Registre den@erce et
des Sociétés de Luxembourg sous le numéro G81,

constitué en vertu d’'un acte regu par le notaiexANVEBER en
date du 7 septembre 1992, publié au Mémorial C,énar82 du
23 janvier 1993, ici valablement représenté par :

- Monsieur Frangois KNAFF, président, né le 17 ig&vi968 a
Esch-sur-Alzette, demeurant a L-1244 Luxembourgrd®Jean-
Francois Boch,

- Madame Denise GOEPPER, trésoriére, née le 2@tjdid51 a
Mulhouse (France), demeurant a L-4266 Esch-surt#&z8, rue
Victor Neuens,

tous les deux renommés a ces fonctions en vertiagskemblée
générale du 10 mai 2021, dont un extrait a étéi@alnl Recueil
électronique des sociétés et associations en datb dvril 2022
sous la référence RESA 2022 087.166,



ayant pouvoir d’engager ladite fondation par lesignatures
conjointes conformément & l'article 8 des statuts,

ci-apres désigné para Fondation »,

3) L’Administration communale de la Ville d’Esch-su-
Alzette (0000 5132 045)avec siege a L-4138 Esch-sur-Alzette,
Place de I'Hbtel de Ville, ici représentée par smfiege des
bourgmestre et échevins actuellement en fonctigayair :

- Monsieur Georges MISCHO, bourgmestre,
- Monsieur Martin KOX, échevin,

- Monsieur André ZWALLY, échevin,

- Monsieur Pim KNAFF, échevin,

- Monsieur Christian WEIS, échevin,

ci-aprés désignée par « la Ville »,

. PREAMBULE

1) En vertu d'une convention administrative relative la
concession d’un droit d’emphytéose conclue entiéille et la

Fondation en date du 11 janvier 1993, transcrite®dureau des
hypothéques a Luxembourg, le 17 mai 1993 au vold3ik

numeéero 1, la Ville avait concédé a la Fondation dnoit

d’emphytéose portant sur la propriété immobiliemecrite au
cadastre comme suit :

A) Commune de MONDERCANGE,
section B de Mondercange

n° cadastre  lieu-dit nature contenance

partie du no

2362 Hintersten Art  place 00Oha 09a 57ca

partie du no

2365 Hintersten Art  place 00Oha 1I8ea

partie du no

2380 Lankélz place 00Ba 08ca

partie du no

2373/3984 Im Herrenfeld place 00Oha 18a 95ca
TOTALA) : 00Oha 51a 20ca

ces parties étant plus amplement désignées solmtdes, C, E et
F sur un plan dressé par I'ingénieur-géometre délliea Monsieur
Gaston DEMUTH en date du 25 novembre 1992 et eéphr
lingénieur-vérificateur du Cadastre Monsieur Gewrg
BEMTGEN en date du 30 novembre 1992.



B) Commune d’ESCH-SUR-ALZETTE,
section B de Lallange

n° cadastre lieu-dit nature contenance

partie du no

20/2830 Lankélzerweiher place 0b8&a 03ca
TOTAL B) : 00Oha 58a 03ca

cette partie étant plus amplement désignée sdos k du prédit
plan du 25 novembre 1992.

TAL A)+B): 01lha09a23ca

2) En vertu d’'un ¥ avenant a cette convention administrative du
11 janvier 1993 prédite, signé en date du 30 décemb97,
transcrit au 2bureau des hypothéques a Luxembourg, le 31 mars
1998 au volume 1130, numéro 71, la Ville avait @& a la
Fondation deux parcelles supplémentaires, insceatesadastre
comme suit :

Commune de MONDERCANGE,
section B de Mondercange

n° cadastre lieu-dit nature contenance

2364 Hintersten Art pré 00Oha 18a 90ca

2366 bd Hubert Clément  pré 00ha 18a 00ca
TOTAL : 00Oha 36a 90ca

3) En vertu d’'un 2avenant a cette convention administrative du 11
janvier 1993 prédite, signé en date du 6 juillet2Aranscrit au?2
bureau des hypotheques a Luxembourg, le 31 oc2bid au
volume 1849, numéro 69, ledit droit d’emphytéosaéprolongé
jusqu’au 31 décembre 2041.

4) Actuellement, la propriété immobiliere sur laqegibrte le droit
d’emphytéose est inscrite au cadastre comme suit :

A) Commune de MONDERCANGE,
section B de Mondercange

n° cadastre lieu-dit nature contenance

2362/4235 Hintersten Art pré 00Oha 09a 57ca
2364 Hintersten Art pré 0Oha 18a 90ca
2365 Hintersten Art pré 00Oha 18a 70ca



2366 bd Hubert Clément pré O0Oha 18a 00ca
2373/4239 bd Hubert Clément terre labourableaQL8a 95ca
2380/4237 Hintersten Art pré 00ha 03a 98ca

TOTALA) : 0Oha 88a 10ca

B) Commune d’ESCH-SUR-ALZETTE,
section B de Lallange

n° cadastre lieu-dit nature contenance
20/2937 Lankélzerweiher place 0Oha@&B=a
TOTAL B) : 00Oha 58a 03ca

TOTALA) +B): 0lha46al3ca

5) Ce droit d’emphytéose avait été concédé a la Rmmdpar la
Ville moyennant une redevance annuelle de mill®0Q,00)
francs (24,79 €).

6) La Fondation a érigé a ses propres frais les ldtisrdu Centre
National de Tennis a Esch-sur-Alzette (ci-apréssdBatiments
du CNT ») sur la propriété immobiliére ci-avant désignée.

7) La Fondation et I'Etat, avec I'accord de la Vilt convenu
d’'un commun accord que la Fondation cede a I'Etatroit

d’emphytéose qui lui avait été concédé par la \Ghevertu de la
précitée convention administrative du 11 janvie93.9

8) La Fondation et I'Etat ont convenu d’un communaadajue
la Fondation céde par la présente convention ieteaohéreux a
I'Etat les Batiments du CNT érigés par elle surplapriété
immobiliere ci-avant désignée.

Ceci étant expose, il est convenu ce qui suit :

[I. CESSION D’'UN DROIT D’EMPHYTEOSE

La Fondation cede et abandonne sous les garamtiéstdet de
droit a I'Etat, qui accepte, a compter de ce jdysar le temps
restant a courir, tous ses droits dans le contesthghytéose lui
conceédeé par la Ville en vertu de la convention austriative du
11 janvier 1993 précitée, modifiée en vertu duatenant du 30
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décembre 1997 précité ainsi qu’en vertu 8lav@nant du 6 juillet
2011 précité, et portant sur la propriété immolslignscrite au
cadastre comme suit :

A) Commune de MONDERCANGE,
section B de Mondercange

n° cadastre lieu-dit nature contenance
2362/4235 Hintersten Art pré 00Oha 09a 57ca
2364 Hintersten Art pré 0Oha 18a 90ca
2365 Hintersten Art pré 0Oha 18a 70ca
2366 bd Hubert Clément pré O0Oha 18a 00ca
2373/4239 bd Hubert Clément terre labourableaQl8a 95ca
2380/4237 Hintersten Art pré 00ha 03a 98ca
TOTALA) : 00Oha 88a 10ca

B) Commune d’ESCH-SUR-ALZETTE,
section B de Lallange

n° cadastre lieu-dit nature contenance
20/2937 Lankélzerweiher place 0Oha@&B=a
TOTAL B) : 00Oha 58a 03ca

TOTALA) +B): 0lha46al3ca

La Ville, en tant que propriétaire de la propriéténobiliere ci-
avant déesignée, déclare par la présente expressdorarer son
accord a cette cession d’'un droit d’'emphytéosesdatiFondation
et I'Etat.

Etat des lieux
La Fondation, I'Etat et la Ville ont établi en dale ce jour un état
des lieux contradictoire de la propriété immobéiesigné par eux
et qui restera annexeé a la présente conventiongofaire partie
intéegrant ANNEXE 1).

Titre de propriété

Les parcelles ci-avant désignées appartiennenValéapour les
avoir acquises comme suit :

- la parcelle 2362/4235 (ancien numéro 2362) etuwdun acte
d’adjudication publique recu par le notaire Adolphe
GANTENBEIN en date du 6 février 1928 ;



- la parcelle 2365 en vertu d’'un acte de vente adhtnatif du 11
juillet 1977, transcrit au ©2 bureau des hypothéques a
Luxembourg le 28 septembre 1977, volume 452, nurhééo;

- les parcelles 2364 et 2366 en vertu d'un acteetiée recu par
le notaire Alex WEBER en date du 10 septembre 1888scrit
au Z bureau des hypotheques a Luxembourg le 6 jan@@Bs,1
volume 914, numéro 66.

- la parcelle 2373/4239 des anciens numéros 23&8&8 en
vertu d’'un acte d’échange administratif du 14 omoh985,
transcrit au 2bureau des hypothéques a Luxembourg le 9 juin
1986, volume 673, numéro 147 et de I'ancien nun2&63 en
vertu d’'un acte d’échange administratif dirhars 1940, transcrit
au bureau des hypothéques a Luxembourg le 19 4940,
volume 779, numéro 60 et en vertu d'une convention
administrative du 23 décembre 1977, transcrite®daiau des
hypothéques a Luxembourg 1€ fiin 1978, volume 470, numéro
61 ;

- la parcelle 2380/4237 (ancien numéro 2380) etuwdun acte
d’échange administratif difImars 1940, transcrit au bureau des
hypothéques a Luxembourg le 19 avril 1940, voluif@® Aumeéro
60 ;

- la parcelle 20/2937 (ancien numéro 20) en vettun Gcte
d’échange recu par le notaire Charles LAVAL en diatd 9 avril
1918.

Charges et conditions

1. Le droit d’emphytéose et les terrains sur lelgéit établi le
droit d’emphytéose, sont repris par I'Etat, sansagide ni

répétition de part ou d’autre, soit pour erreurgdi@andésignation
cadastrale, soit dans la contenance indiquée, kkztas ou les

terrains se trouvent actuellement, avec touteschesges et
servitudes, actives et passives, apparentes etexetl avec tous
droits d’hypothéque, d’emphytéose, de privilegdestésolution.

2. L’Etat paiera les contributions, les imp6teetgénéral toutes
les charges et taxes publiques, auxquels le demhghytéose
rétrocédeé est ou pourra étre assuijetti, a parti®'danvier 2024.
3. La cession du droit d’'emphytéose est concédide dratuit.

4. La Fondation consent a ne réclamer aucune ind&mn



5. L’Etat subroge la Fondation en ce qui conceesdérrains ci-
dessus décrits dans ses droits et obligationstagésudu prédit
contrat d’'emphytéose.

L’Etat s’engage a respecter toutes les chargesomditions
résultant du prédit contrat d’'emphytéose dont tlae avoir
parfaite connaissance.

6. La redevance annuelle au montant de mille (10@)drancs
(24,79 €) au profit de la Ville reste inchangéeseta due par
I'Etat, a la fin de chaque année sur présentationedfacture, a
la Recette Communale de la Ville d’Esch-sur-Alzestg le

compte bancaire aupres de la CCP LU32 1111 0000 @@QO,

et ce pour la premiére fois a la fin de 'année302

7. L'entrée en jouissance du droit d’emphytéosel’paat aura
lieu au jour de I'accomplissement des formalitépgfobation du
présent acte.

8. L’Etat jouira du droit d’emphytéose pour le tesmestant a
courir, c’'est-a-dire jusqu’au 31 décembre 2041f pealongation
a convenir entre la Ville et I'Etat.

9. A l'expiration du présent droit d’emphytéose pauelque
cause que ce soit, I'Etat laissera et abandonndasaVélle les

constructions existantes et celles qu'il aura d@evéur la
propriété immobiliére susdite, ainsi que toutesnaeigtations et
tous embellissements qu'il aurait pu faire, sansvpo répéter,
ni pour les unes ni pour les autres, aucune espexkemnité, ni

compensation.

lIl. VENTE DE BATIMENTS

La Fondation cede et abandonne par la présengoleligeant a
la garantie de droit, a I'Etat, qui accepte, lesilBénts du CNT
se trouvant sur la propriété immobiliere inscrite @adastre
comme suita I'exception du sol et du fonds

A) Commune de MONDERCANGE,
section B de Mondercange

n° cadastre lieu-dit nature contenance
2362/4235 Hintersten Art pré 00Oha 09a 57ca
2364 Hintersten Art pré 00Oha 18a 90ca
2365 Hintersten Art pré 0Oha 18a 70ca
2366 bd Hubert Clément pré O0Oha 18a 00ca
2373/4239  bd Hubert Clément terre labourableaQl8a 95ca
2380/4237 Hintersten Art pré 00ha 03a 98ca



TOTALA) : 00Oha 88a 10ca

B) Commune d’'ESCH-SUR-ALZETTE,
section B de Lallange

n° cadastre lieu-dit nature contenance
20/2937 Lankélzerweiher place 0OhaGB=a
TOTAL B) : 00Oha 58a 03ca

TOTALA) +B): 0lha46al3ca
La Fondation et I'Etat déclarent parfaitement cémeales

Batiments du CNT et renoncent par la présente alaseription
plus détaillée.

Titre de propriété

Les Batiments du CNT appartiennent a la Fondationast la

convention administrative relative a la concessitun droit

d’emphytéose précitée, conclue avec la Ville er datll janvier
1993 ainsi que pour les avoir ériges.

Charges et conditions

1. Les Batiments du CNT sont vendus dans I'étas tequel ils
se trouvent actuellement, sans garantie, ni répeétite part ou
d'autre pour erreur dans la désignation, soit damt®ntenance
indiquée, soit dans la contenance réelle.

Il est précisé par les Parties que la présenteeveairte
exclusivement sur les Batiments du CNT érigés ayrbpriété
immobiliere ci-avant. Le sol et le fonds de cett®ppiété
immobiliere restent la pleine propriété de la Védlesont mis a la
disposition de I'Etat moyennant la concession d’droit
d’emphytéose.

2. Les batiments du CNT sont vendus en outre frahtbres de
tous droits d'hypotheque, de privilege et de résmiudont
I'existence pourrait exposer I'Etat, soit & unecéon totale ou
partielle, soit a un trouble ou recours quelcondada part de
tiers.

3. L’Etat jouira des servitudes actives et soudfigs servitudes
passives, apparentes ou non apparentes, s'il se esauf a lui de
faire valoir les unes et a se défendre des awdress risques et
périls, sans recours ni répétition contre la Fandat



4. L’Etat paiera les contributions, les impots eigénéral toutes
les charges et taxes publiques, auxquels les BatsmRl CNT
sont ou pourront étre assujettis, a partir dyahvier 2024.

5. Tous les frais occasionnés par la présente semtesupportés
par I'Etat.

Certificat de performance énergétique

Conformément au reglement grand-ducal modifié @iir2021
concernant la performance énergétique des batiméaist
déclare avoir recu de la part de la Fondationdioal du certificat
de performance énergétique numéro P.20230111 4064,4
établi par la société BATI Energie S.a r.l. en datell janvier
2023.

Une copie de la premiére page dudit certificat defgpmance
énergétique, aprés avoir été paraphée « ne vasiepar les
parties contractantes, restera annexée a la peésentention
pour étre soumise avec elle a la formalité de &gratrement
(ANNEXE 2).

Prix

La présente vente des Batiments du CNT a été cbhessn
acceptée moyennant le prix ciaquante mille euros (50.000,00
€), payable dans les deux mois a partir du jour de
l'accomplissement des formalités d'approbation idsent acte
par l'autorité supérieure, au vu d'un certificativié par le
conservateur des hypothéques compétent apressatiation de
l'acte, constatant que la propriété immobilieredienest libre de
toutes charges privilégiées et hypothécaires.

En cas d'existence de charges privilégiées ou hgpaires,
le prix de vente sera versé a due concurrenceéamcier inscrit
et méme au créancier non inscrit si la propriéténailiere
vendue est grevée d'une hypotheque |égale occulte.

Pour le cas ou le vendeur invité par I'Administratide
I'enregistrement, des domaines et de la TVA a feaser les
inscriptions hypothécaires existantes, n'est pasnesure de
fournir les certificats de radiation endéans lgsrsis qui suivent
la transcription de I'acte, I'Etat se réserve taltgé de se libérer,
sans préavis spécial ni mise en demeure, en velsanix de
vente, aux frais et risques du vendeur, a la Caidee
Consignations a Luxembourg pour y étre tenu adpatition de
qui de droit.

Intéréts



Le prix de vente sera productif d'intéréts au tiégal, a partir
d'un délai de deux mois aprés I'accomplissemenfateslités
d'approbation, a condition que le retard appolédigquidation du
prix ne soit pas di a une négligence ou a une anisk la part
du vendeur ou en cas d'une pluralité de vendeuls part d'un
ou de plusieurs covendeurs, du fait de l'existesheecharges
privilégiées ou hypothécaires. Dans ce cas, lesdigséts ne
seront pas dus pendant la période nécessitéesparideurs pour
la radiation de ces charges.

Autorisation d'acquérir

La valeur de la propriété immobiliere acquise npadéant
pas le montant limite fixé par la loi du 29 mai 20fortant
modification de l'article 80 de la loi modifiée 84uin 1999 sur
le Budget, la Comptabilité et la Trésorerie dedtEta présente
acquisition ne doit pas étre autorisée par la loi.

Entrée en jouissance

L'entrée en jouissance des Batiments du CNT aeucalec effet
au jour de l'accomplissement des formalités d'apgtion du
présent acte.

Approbation

La présente convention ne devient obligatoire gas&pvoir été
diment approuvée par Madame la Ministre des Firsaat@ar
Monsieur le Ministre des Sports.

Elle est en outre soumise aux formalités de trassion prévues
par la loi communale du 13 décembre 1988, telleltpra été
modifiée par la suite.

Identification

Le receveur du bureau des domaines soussignéiecdai
identités de la Fondation et de la Ville, conforne@in aux
dispositions et dans le cadre de la loi du 26 11983, telle qu'elle
a été modifiee par la loi du 11 novembre 2003 irgdaf la
publicité fonciére, d'aprés leur numéro d'idendifion nationale.

Fait en triple a Esch-sur-Alzette, le
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Georges MISCHO Martin KOX

André ZWALLY PimNKAFF
Christian WEIS Francois KNAFF
Denise GOEPPER Sammy LOEB

ANNEXE 1 : Etat des lieux
ANNEXE 2 : Certificat de performance énergétique
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