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~ LE GOUVERNEMENT 

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG 

Ministere de la Culture 

RECOMMANDEE+AR 

Luxembourg, le 0 3 AYR. 2~3 

Monsieur le Bourgmestre 

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIII de la Ville d'Esch-sur-Alzette 

~ S ~ ~ 4 9 * Hotel de Ville 

B.P. 145 

L-4002 Esch-sur-Alzette 

Monsieur le Bourgmestre, 

J'ai I'honneur, en vertu de la loi du 25 fevrier 2022 relative au patrimoine culture) et sur 

demande du proprietaire, de vous faire part par la presente de mon intention de classement comme 

patrimoine culture) national de I'immeuble sis 17, rue Mathias Koener, inscrit au cadastre de la 

Commune d'Esch-sur-Alzette, section A d'Esch-Nord, sous le numero 3069/9189, appartenant a 

Madame Aline Suzanne Catherine Schumacher et Monsieur Robert Eugene Soisson. 

La Commission pour le patrimoine culture) a rendu un avis positif a ce sujet. 

L'interet public de protection et de conservation, tel que retenu notamment par des experts de 

I'Institut national pour le patrimoine architectural et de la Commission pour le patrimoine culture) est 

motive comme suit 

La maison d'habitation jumelee (GENJ, sise 17, rue Mathias Koener, a ete erigee en 19261, ensemble 

avec la maison acco/ee a gauche, se/on les plans dresses par 1'architecte Auguste Barnich2. ,4 cette 

epoque la rue s'appelle encore rue des F/eurs et, suite au developpement constant des acieries depuis 

la fin du XIXe siecle, la partie septentrionale d'Esch-sur-Alzette est en plein essor. Tandis que la rue 

parallele, 1'actuelle rue Wurth-Paquet, presente des immeubles en rangee, la rue Mathias Koener 

presence des immeubles de taille un peu plus grande et isoles ou jumeles (LHUJ. Le style historisant 

employe pour /a conception des facades se prete d'ailleurs tres bien pour une image representative de 

la maison (PDRJ. 

L'immeuble s'eleve sur deux niveaux surmontes par un niveau mansarde. La facade donnant sur rue 

est divisee en deux travees d'ouvertures et se distingue par son revetement en pierre apparente. Les 

elements de decor sontexecutes dans /e meme materiel afin de donner une image unifiee a ce cote de 

la maison. Ainsi, la facade est rythmee horizonta/ement par des bandeaux courant au-dessus du socle 

et entre les deux niveaux, de meme qu'une corniche d modillons. Verticalement la facade est animee 

par un pilastre entre les deux travees et un sur 1'ang/e. Les bales presentent des encadrements 

relativement simples, avec des appuis et des cles de voute, en arcs segmeniaire au premier niveau et 

rectangulaires au deuxieme niveau. Le balcon sur consoles en Pierre presente une balustrade en 

1 Administration du Cadastre et de la Topographie, case-croquis n°2719, 1926. 

z Des copies des plans d'epoque sont en possession des proprietaires. 



ferronnerie. Une des deux lucarnes est mise en avant par un decor plus ample comprenant une 

grande c/e de voute, des volutes, le tout surmonte par une corniche segmentaire mouluree. La facade 

laterale, qui abrite 1'entree, se divise en deux travees avec des ouvertures de diverses formes et tailles, 

presentant toutes des vitraux. L'entree presente une Porte en bois qui est vraisemblablement 

d'origine. Les ouvertures de la cage d'escalier sont mises en valeur par leur formes et decors. En effet, 

it s'agit dune grande bale en arc segmentaire abriiant un grand vitrail, surmontee par une bale ovate 

qui est decoree par une guir/ande. La facade arriere est beaucoup sobre, sans decorations ou 

encadrements de bales, ce qui est tout a fait typique pour une facade non visible depuis la rue. 

(AUT/PDRJ 

L'immeuble conserve sa structure b6tie de meme que ses divisons horizontales et vertica/es. En outre, 

la maison presence aussi beaucoup d'element historiques interieurs. Ainsi, le hall d'entree conserve 

des carrelages d'origine au so/ et aux murs, de meme que des portes en boil avec leurs chambranles. 

L'esca/ier en bois, a/lant du rez-de-chaussee aux combles, avec son depart de rampe au decor floral 

esi egalement encore en place. La plupart des sots ont garde leurs reveiemenis en bois d'origine. Les 

portes de separation entre les deux salons presentent des parties superieures vitrees avec des verres 

biseautes d'epoque. Les vitraux des bales de la facade laterale presentent des decors abstracts et/ou 

floraux. (AUT/PDR) 

En general, la maison a conserve une grande authenticate et sa protection presente un interet public 

national d'un point de vue historique et architectural. 

Criteres remplis : authenticate (AUTJ, genre (GENJ, periode de construction (PDRJ, histoire locale, de 

1'habitat ou de 1'urbanisation (LHUJ 

Les effets du classement, enumeres aux articles 30 a 40 de la lot precitee, sont reproduits a 

I'annexe jointe. En vertu de Particle 131 de la lot precitee, cette intention entraine directement tous 

les effets du classement. Dans les neufs mots de cette intention, le classement dolt intervener par une 

nouvelle decision que je vous feral parvenir. Passe ce delai, la procedure devient caduque. 

Je vous saurais gre de been vouloir soumettre mon intention de classement a I'avis du Conseil 

communal et de me faire parvenir la reponse au plus tard dans un delai de trots mots, conformement 

aux dispositions de la lot du 25 fevrier 2022 relative au patrimoine culturel. 

Veuillez agreer, Monsieur le Bourgmestre, mes salutations distinguees. 

~~—~,~ 
;` 

Sam Tanson, 

Minis de la Culture 
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Miniztere de la Culture 

Institut national -
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architectural 

Loi du 25 fevrier 2022 relative au patrimoine culture) 

EflFets du classement comme patrimoine culture) national 

Art. 30. 

(1) 

L'immeuble classe comme patrimoine culture) national ne peut etre I'objet d'un travail de reparation, de 

restauration ou de modification quelconque, autres que I'entretien, a faire realiser a I'exterieur et a 

I'interieur de I'immeuble classe comme patrimoine culture) national, sans une autorisation ecrite du 

m inistre. 

~Z) 

Aucune construction nouvelle ne peut etre adossee a un bien immeuble classe comme patrimoine culture) 

national sans une autorisation ecrite du ministre. 

(3) 

La demande d'autorisation de travaux est a adresser par ecrit au ministre avant le debut envisage de ces 

travaux. 

Le ministre peut demander I'avis de la commission avant de rendre sa decision qui doit parvenir.a 

I'interesse dans les quatre mois de la reception de la demande d'autorisation de travaux. Passe ce delai, 

la demande est censee etre agreee. 

Un reglement grand-ducal determine les pieces a joindre a la demande d'autorisation de travaux sur un 

bien immeuble classe comme patrimoine culture) national. 

(4) 

Les travaux autorises s'executent sous la surveillance de I'Institut national pour le patrimoine 

architectural. Le proprietaire d'un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national peut 

beneficier dune assistance a maitrise d'ouvrage. 

(5) 

Les effets du classement suivent les immeubles concernes en quelque main qu'ils passent. Les actes et 

promesses de vente ou de location ainsi que ceux ayant pour objet de t"ransferer un droit reel immobilier 

sur un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national font mention de cette mesure de 

classement et des servitudes qui peuvent en decouler. En cas d'inobservation des dispositions qui 



precedent, la nullite de I'acte de vente, de location ou de transfert d'un droit reel immobilier pourra etre 

poursuivie a la requete de I'acquereur ou autre contractant lese aux frail et dommages du vendeur et du 

notaire instrumentaire tenus solidairement ou du bailleur sans prejudice d'eventuelles reparations civiles. 

Art. 31. 

(1) 

Le Gouvernement en Conseil peut, en se conformant aux prescriptions de la loi modifiee du 15 mars 1979 

sur ('expropriation pour cause d'utilite publique, poursuivre au nom de I'Etat ('expropriation pour cause 

d'utilite publique d'un immeuble classe comme patrimoine culturel national ou en vole de classement. 

II en est de meme pour les immeubles dont ('acquisition est necessaire pour isoler, degager ou assainir un 

immeuble classe comme patrimoine culture) national ou en vole de classement. 

C2) 

Un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national ne peut etre compris dans une enquete aux 

fins d'expropriation pour cause d'utilite publique qu'apres que le ministre ait ete appele a presenter ses 

observations. 

Art. 32. 

A ('exception des servitudes legates en matiere de securite, les servitudes legates grevant un bien 

imrneuble classe comme patrimoine culture) national ne lui sont pas applicables si elles entrainent des 

mesures contraires aux effets du classement. 

A moins qu'elle n'ait ete etablie avant ('entree en vigueur de la presente loi, aucune servitude 

conventionnelle sur un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national ne peut etre etak~lie 

sans I'autorisation du ministre qui est annexee a la convention. 

Nul ne peut acquerir, par voie de prescription acquisitive, telle que prevue par les articles 2219 et suivants 

du Code civil, de droit sur un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national. 

Art. 33. 

Le bien immeuble classe comme patrimoine culture) national peut etre identifie par ('apposition d'un 

signe distinctif. Les conditions de ('apposition du signe distinctif sont fixees d'un commun accord aver le 

proprietaire du bien immeuble. 



Art. 34. 

(1) 

Des subventions peuvent etre allouees aux communes, aux syndicats de communes, aux associations et 

a toute autre personne morale ou physique pour la restauration et la mise en valeur d'immeubles ayant 

un interet historique, architectural, artistique, scientifique, technique ou industriel qui ont garde leur 

caractere typique ou historique et qui font I'objet dune mesure de protection nationale ou communale. 

On entend par mesure de protection nationale, le classement d'un immeuble comme patrimoine culture) 

national ou ('integration d'un immeuble dans un secteur protege d'interet national d'apres les procedures 

definies par la presente Ioi. 

On entend par mesure de protection communale le fait de faire figurer un immeuble en taut que batiment 

a conserver daps un secteur protege d'interet communal par le plan d'amenagement general dune 

commune, ceci en vertu des dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant I'amenagement 

communal et le developpement urbain et de ses reglements grand-d~ucaux d'execution. 

~2) 

Les travaux doivent contribuer a la conservation ou a la restauration de ('aspect original de I'immeuble. 

Sont eligibles des travaux de facade, de toiture, de ferblanterie, de Bros oeuvre, de serrurerie, ('installation 

de fenetres, la restauration ou le renouvellement de portes ainsi que divers travaux ayant comme but la 

sauvegarde de la substance historique. Peuvent encore etre subsidies des analyses scientifiques ainsi que 

des travaux d'architecte et d'ingenieur en vue dune telle conservation ou restauration. 

(3) 

Les travaux eligibles peuvent etre subventionnes comme suit 

10 jusqu'a 25 % des frais encourus lorsqu'il s'agit d'un immeuble protege au niveau communal, non classe 

patrimoine culture) national, ou integre dans un secteur protege d'interet national ; 

2° jusqu'a 50 %des frais encourus lorsqu'il s'agit d'un immeuble classe patrimoine culture) national ; 

3o au-clela de 50 %des frais encourus lorsqu'il s'agit d'un immeuble classe patrimoine culture) national 

et au vu d'un avis de la commission pour le patrimoine culture). 

(4) 

La demande de subvention est introduite par le requerant, avant le debut des travaux, aupres de I'Institut 

national pour le patrimoine architectural, moyennant un formulaire remis par cet institut. Sont a joindre 

a la demande des photos representatives de tons les cotes de I'immeuble a restaurer. En fonction des 

travaux envisages, des plans du projet sont encore a joindre. 

Au cas ou le batiment ne beneficie pas dune mesure de protection nationale, le requerant produit un 

certificat de la commune qui prouve la mesure de protection communale de I'immeuble sur lequel des 

travaux sont envisages. 



Suite a ('instruction de la demande par I'Institut national pour le patrimoine architectural, la. visite des 

lieux et ('examen de devis a introduire par le requerant, le ministre peut adresser au requerant, sur avis 

de I'Institut national pour le patrimoine architectural et le cas echeant de la commission pour le 

patrimoine culturel, une promesse de subvention. Les immeubles avant ete recenses dans ('inventaire 

scientifique peuvent beneficier dune promesse de subvention. 

Cette promesse indique les travaux a subventionner ainsi que le pourcentage ou le forfait que presente 

la subvention en relation avec les frais a encourir. 

Art. 35. 

Les travaux a subventionner sont suivis par I'Institut national pour le patrimoine architectural et ses 

observations doivent etre respectees par le maitre d'ouvrage au cours des travaux. Faute de ce faire, et 

sur le vu d'un constat du"ment etabli par I'Institut national pour le patrimoine architectural et a adresser 

au ministre, la promesse de subvention peut etre totalement ou partiellement annulee. 

~2) 

Sur avis de I'Institut national pour le patrimoine architectural, le montant de la subvention est fixe par le 

ministre apres la realisation des travaux de restauration, sur presentation par le demandeur d'un 

formulaire et des factures acquittees relatives aux travaux. 

Art. 36. 

Les subventions sont allouees dans la limite des credits budgetaires disponibles pour des immeubles 

beneficiant dune protection nationale ou communale. 

Art. 37. 

Pour pouvoir constater la necessite de travaux de conservation, le ministre peut faire proceder a des 

visites d'un immeuble classe comme patrimoine culture) national entre huit heures et dix-huit heures. 

Le proprietaire de I'immeuble classe comme patrimoine culture) national en est informe, au moins quinze 

fours a I'avance, par une notification du ministre et en informe sans delai I'occupan't eventuel concerne. 

En cas de refus du proprietaire de hisser proceder a une telle visite, le ministre ou celui qui le remplace 

peut visiter I'immeuble dans les conditions prevues a ('article 39. 

Art. 38. 

Lorsque la conservation d'un bien immeuble classe comme patrimoine culture) national est compromise 

par I'inexecution de travaux de conservation, le ministre peut mettre en demeure, par lettre 

recommandee avec accuse de reception, le proprietaire de faire proceder auxdits travaux. 

Cette mise en demeure est motivee et precise les travaux a effectuer par le proprietaire, le delai endeans 

lequel ces travaux devront etre effectues et la possibilite d'obtention de subventions de I'Etat. 



Art. 39. 

A defaut d'un accord avec le proprietaire pour visiter le bien immeuble classe ou pour assurer ('execution 

des travaux de conservation, le ministre peut, sur autorisation expresse du president du tribunal 

d'arrondissement du lieu de situation de I'immeuble a demander par le ministre suivant . la procedure 

prevue a ('article 106, visiter ou occuper temporairement le bien immeuble classe comme patrimoine 

culture) national pour assurer ('execution de travaux de conservation qu'il decrit avec precision. - Le 

ministre ou celui qui le remplace peut se faire assister par des agents de I'Institut national pour le 

patrimoine architectural. Le proprietaire du bien immeuble classe comme patrimoine culture) national a 

le droit d'assister a la visite des lieux. 

Lorsque I'immeuble est habite, ('occupation pour assurer ('execution de travaux de conservation ne peut 

se faire qu'en pantie afin de garantir a ('occupant un espace pour vivre comprenant au moins une chambre 

a coucher, une piece de sejour, une niche de cuisine et une Salle d'eau avec toilette. Jusqu'a cinq 

occupants dans un immeuble ou un lot habitable de I'immeuble, la piece de sejour a une surface minimale 

de 10 metres carres, augmentee de 1,5 metre carne par occupant supplementaire. L'exigence relative a 

une piece de sejour separee nest pas requise lorsque I'immeuble concerne respectivement le lot 

habitable de I'immeuble concerne comprend une cuisine equipee dune surface minimale de 13 metres 

carrel augmentee de 1,5 metre carne par occupant supplementaire, qui nest pas affectee par les travaux. 

La duree de ('occupation temporaire, totale ou partielle, ne peut pas exceder vingt-quatre moil. 

Le locataire du bien immeuble occupe pour ('execution de travaux de conservation par I'Etat a droit au 

paiement dune indemnite destinee a compenser le dommage qui peut lui etre occasionne par ('execution, 

Sur autorisation judicaire, des travaux de conservation par I'Etat. La demande d'indemnite est adressee 

au ministre. ,4 defaut d'accord Sur le montant de I'indemnite, Celle-ci est fixee par les tribunaux de I'ordre 

judiciaire. Le droit de demander une indemnisation representative du prejudice devant les tribunaux de 

I'ordre judiciaire se prescrit cinq ans apres I'achevement des travaux arrete dans un rapport. 

Art. 40. 

Au cal ou I'Etat doit supportertout ou une pantie du cout total des travaux de conservation, le proprietaire 

est tenu de rembourser a I'Etat le cout des travaux executes par celui-ci pour la part qui lui aurait incorribe 

s'il les avait executes lui-meme. 

Au cal oia I'Etat a verse une indemnite au locataire de I'immeuble affecte par les travaux de conservation 

telle que prevue a ('article 39, it a le droit de se retourner contre le proprietaire pour lui reclamer sa part 

dans la reparation du dommage cause au locataire par son inexecution. 


