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VORWORT

Bei dem hier betroffenen Schéma Directeur, handelt es sich um ein Restrukturierungspotential im Bestand. Fiir

die bauliche Ausgestaltung der Flache wurde bereits ein PAP ausgearbeitet.

Esch, ma ville, ma vie
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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Schéma directeur - Parc Lankelz
Lageplan 1:25 000
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Schéma directeur - Parc Lankelz 1:10 000 Schéma directeur - Parc Lankelz 1:5000
Lageplan / Stadtviertel: Zaepert Gesamtflache: 3,23 ha

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Beschreibung

Das Projektgebiet liegt nordlich entlang der rue Joseph
Kieffer und erstreckt sich iiber den Eckbereich Pénétrante de
Lankelz. Damit liegt das Gebiet an einer bedeutenden

Stadteingangssituation.

Die aktuelle Bebauungsstruktur besteht aus einer heterogenen
Anordnung von Hallenbebauungen, welche vornehmlich
gewerblich genutzt wurden. Das ehemalige Schlachterhof der
Stadt Esch, neben einer Druckerei und einem Autohaus,

befand sich auf der hier betroffenen Flache.

Das Gebiet liegt gegeniiber des ,,Schéma Directeur Rue Joseph

Kieffer“.

Durch die SchlieBung, resp. der Umverlegung bestimmter
Funktionen der Flache, und bedingt durch seine direkt
angrenzende Lage zum Wohnprojekt ,,Nonnewisen“, wird eine

stadtebauliche Umstrukturierung/Neuordnung angestrebt.

= Die planerischen Arbeiten fiir die bauliche Ausgestaltung
des Gebietes, lber ein PAP-Verfahren, haben bereits
begonnen.

1.2

Entwicklungsleitlinien

Das Gebiet ist als erganzender Baustein innerhalb einer
bestehenden Siedlungsstruktur zu entwickeln. Dabei ist die
angrenzende Struktur des Wohnprojektes ,,Nonnewisen

besonders zu beriicksichtigen.

Das Gebiet ist als markante Eingangssituation mit

stadtebaulich markanten Elementen zu gestalten.

Die Entwicklung des Gebietes ist im Einklang mit der
gegenuberliegenden Entwicklungsflache ,,SD_Rue Joseph

Kieffer” durchzufihren.

Forderung kompakter und klimaoptimierter
GestaltungsmaBnahmen u.a. mittels einer angepassten

Nachverdichtung und Nutzungsmischung.

Mit der Entwicklung der hier betroffenen Flache, wird dieses
stadtische nordliche Gebiet starker an die bestehende

Stadtstruktur herangefiihrt.

Esch, ma ville, ma vie
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2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Identitat Stadtebauliche Transformation: Neuordnung einer bestehenden
Aktivitatszone mit z.T Leerstellen und heterogenen

Hallenstrukturen

2.2 Stadtebauliches Programm = Auf der Flache ist eine urbane Struktur bestehend aus
Wohnen, Dienstleistung und Handel/Restauration vorzusehen.
= Als gesonderter Funktionsbaustein ist eine Sporthalle in die

stadtebauliche Konzeption zu integrieren.

2.3 GroBenordnung der abzutretenden Formell sind generell 25% der Flache fiir ErschlieBungszwecke
Flachen abzutreten. Dieser Prozentanteil ist im Detail auf Basis des PAPs zu
berechnen.
2.4 Verortung, Programm, und Die stadtebauliche Konstellation orientiert sich um eine zentrale
Charakteristik der 6ffentlichen offentliche Flache, im direkten Anschluss an die rue Joseph
Raume Kieffer. Dieser Platzbereich steht in direkter Verbindung mit dem

bestehenden FuBgangernetz und gilt als eine Platzfolge innerhalb

des Systems.

2.5 Verkniipfung der stadtebaulichen =  Eine harmonische Heranfiihrung der zu planenden
Funktionen im - und zwischen den Siedlungsstruktur ist zu gewahrleisten, unter Bericksichtigung
Quartieren folgender Pramissen:

0  Zur baulichen Ausformulierung ist die umgebende
Bebauungsstruktur zu berticksichtigen

0 Stadtebauliche Akzente setzen zur Markierung der
Stadteingangssituation; Sporthalle mit hoher

Signalwirkung

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

3.1 Verbindungen = Das Gebiet ist iber die rue Joseph Kieffer zu erschlieBen.

=  Fir die genauen planerischen Vorgaben der ErschlieBung gilt
das PAP Dossier.

Esch, ma ville, ma vie
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Autoroute A13)
B Nouvei échangeur

Réseau viaire
Source : Mars Group d‘apres informations geoportail.lu, octobre 2017

3.3 Stellplatzkonzept =  Die privaten Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

3.4 Zugang zum offentlichen Transport = Das Gebiet ist gut an das Angebot im o6ffentlichen Transport
angebunden. Siidlich des Gebietes liegt eine Bushaltestelle

entlang der rue Joseph Kieffer.

3.5 Technische Infrastrukturen insb. =  Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits
Regenwasserentwasserung erschlossenen stadtischen Block. Entsprechende geeignete
MaBnahmen zum Anschluss an das Kanalnetz sind

durchzufihren.

= In den Innenhofbereichen soll die Versieglung der Flache

moglichst geringgehalten werden.

=  Retentionsvolumen bei der Gestaltung von offentlichen

Freiraumen sollen vorgesehen werden.

= Griundacher sind vorzusehen

4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft ohne Bedeutung
4.2 Griinziige und okologische =  Die Innenhof- und Freiflachen sind zu begriinen
Vernetzung

=  Unterschiedliche private sowie halb-o6ffentliche Flachen sollen
herausgearbeitet werden, um eine angenehme Belebung zu

gewabhrleisten

=  Die Dachflachen sollen als Aktionsraume genutzt werden (Bsp.

Dachgarten, Freiraum, Spielbereich, Terrassen...)

4.3 Zu erhaltende Biotope ohne Bedeutung

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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5. UMSETZUNGSKONZEPT

5.1 Realisierungsprogramm = Das Gebiet des Schéma Directeurs kann direkt iiber den
vorliegenden PAP umgesetzt werden.

5.2 Phasierung = Der Bau der Sporthalle mit den vorgesehenen
Gebaudstrukturen auf den Losen 1 und 2 des PAP‘s, konnen

eine erste Umsetzungsphase definieren.

6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1 Wohnbebauung und sonst. Gebaude =  Minimierung des Flachenverbrauchs durch kompakte
Wohnformen und Nachverdichtung

=  Dachbegriinung

6.2 Dienstleistung, Einkaufen =  Prinzip ,,Stadt der kurzen Wege* Wohnen in direkter Nahe zu
Nachversorgungsstrukturen

6.4 Freiraume = Mikroklimatische Aufwertung eines stadtischen Blocks durch

Innenhofbegriinung und Dachbegriinung

7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (Représentation schématique du degré d’utilisation du sol)

SD_Parc Lankelz COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol
des constructions et la surface du terrain a batir net
[MIX-u]
CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces
cos ga(); CUS | max. 2.1 construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a batir brut

CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

€SS | max.0.9 | DL max. 110 surface du terrain a batir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

+/- 3,23 ha Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

+7- 320 WE (Wohneinheiten) Wohndichte bestimmen zu konnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den

gegenwertig vorliegenden Angaben.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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8. VISUALISIERUNG / BEISPIEL

Perspective de la place
Source : Wilmotte & Associés Juin 2018

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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9. PAP PARC LANKELZ / ENTWURF

Esch, den 8. Marz 2019
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Legende

Parcelle cadastrale (1)

D Délimitation du degré d'utilisation du sol

immeuble (1)

L : Délimitation de la zone verte

R immeuble en réalisation (1)

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

Zone mixte urbaine centrale

- Zone mixte urbaine
Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1
Zone d'activités économiques communale type 2

Zone d'activités économiques régionale

Zone d'activités économiques nationale

Zone commerciale

pi i du degré d
4 un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier":

Coefiicient d'Occupation du Sol

-

Zone de gares ferroviaires et routiéres

Zone de sports et de loisirs

Zone speciale d'exploitation du Crassier
Terre Rouge

Zone spéciale du réseau ferroviaire

Zone spéciale de rétention et refroidissement

| Zone spéciale de station-service
Zone spéciale de transport d'énergie électrique

Zone spéciale centre hospitalier

Zone de jardins familiaux

du sol pour les zones soumises

-~ Nam et dénominatian de la au des zanes

Coefficient d'Utlisation du Sol

[ (urface demprise au ol / terain net

— dénomination du nouveau quartier

(surface construite brute / terrain brut)

~~-»| COS | max. | CUS

max

o ——————™ocss | max | DL

max.

Tmin]

Sol
{surface de sol scellé= / terrain net)

Zone verte

Zone agricole

Zone forestiére (2)

Zones superposées

Z—Z-/ Zone soumise a I'¢ 1d'un plan d"

A particulier ‘nouveau quartier’ (PAP NQ)

Zone d'aménagement différé (ZAD)

Zone de servitude “urbanisation”

F

Zone de servitude “urbanisation - espace public"

Zone de servitude “urbanisation - cours d'eau”

Zone de servitude “urbanisation - rétention”
I I I I Couloir pour projets routiers (3)

| | I | | | | | I Couloir pour projets de mobilité douce

Couloir réservé aux transports en commun
(bus, train tram et autres)

PAP 00 Plans d'aménagement particulier approuvés, a titre indicatif

Zone de servitude “urbanisation - isolement/transition”

Densité de Logements |
(nombre de logements / terrain brut)

Zone de parc public

- Zone de verdure

Secteur protégé de type "environnement construit”
W Construction & conserver

A Petit patrimoine a conserver

l:l Gabarit et/ ou élément d'une construction
existante a préserver

s Mur @ conserver

Secleurs et éléments protéges de type "vestiges
archéologigues"

Zone de risques naturels prévisibles de type
"éboulement miniers”

Zone arisques concermant la prévention des
accidents majeurs implicant des substances

dangereuses (4)

Zone de bruit (5)

Zones ou espaces definis en exécution de dispositions spécifiques relatives

& la protection de la nature et des ressources
naturelles

Zone protégée d'intérét national - ZPIN (6)

| Zone protégée d'intérét communautaire -
11 Réseau Natura 2000 - Habitats (7)

Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau

! Natura 2000 - Zones de protection des oiseaux (7)

Fond de plan

= Limite de la commune

- mm Limite de [Etat

Voirie (1)

Sources

Sport (1

Eaux stagnantes (1)

)

=1 ala protection des sites et monuments
1= = = =! nationaux (8)

! Immeubles et objets classés
' monuments nationaux

~1 Immeubles et objets inscrits 2
=! linventaire supplémentaire

& la gestion de I'eau (9)
Zone inondable - HQ 100

Zone inondable - HQ extrem

NI Goutoir ses 1)

Cours d'eau (1)

(1) Fond de plan cartographique de la Ville dEsch-sur-Alzette, mars 2018. Batiments mis & jour en janvier 2019

(2) Base de Données Topo-C
partiellement adaptées par a+a)
(3) Projet de Plan Directeur Sectoriel Transports, 2018

(BD-L-TC),

(4) Loi du 28 avril 2017 concemant la maitrise des dangers liés aux accidents majeurs des

du Cadastre et de la Topographie, 2008. (les foréts ont été

et portant

modification de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux établissements - Inspection du Travail et des Mines.
(5) MDDI - Environnement, Cartographie du Bruit, 2016 (LDEN)/ Routes principales, rail et autoroutes > 65 dBA
(6) Administration de la Nature et des Foréts, ZPIN déclarées, avril 2018
(7) MDD - Departement de 'Environnement, Zones Natura 2000, Directive Habitats - ZSC - Zones spéciales de conservation, septembre
2015

(8) Service des sites et monuments nationaux, Liste des immeubles et objets bénéficiant d'une protection nationale, état au 16 janvier 2019

(9) Administration de la Gestion de I'Eau, zone inondable, 2018
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Légende-type du schéma directeur
==== délimitation du schéma directeur

—~ —~  courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

- Logement
ANN\\N Commerce / services

[IIIII] m Artisanat / industrie

E | —| Equipements publics / loisir / sport

moyenne forte densité

ZIN
A

Espace public

Espace minéral cerné / ouvert

o
Espace vert cerné / ouvert
Centralité
(o] :.‘ Elément identitaire / batiment a préserver
W\ Mesures d'intégration spécifiques
4"‘" Séquences visuelles - axe visuel
—— Seuil / entrée de quartier, de ville , de village
Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques
Connexions
Réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
Mobilité douce (interquartier, intraquartier)
-e—e—e— Zone résidentielle / zone de rencontre
H+HH  Chemin de fer
Q i___| Aire de stationnement parking couvert / parking souterrain
P PP Pparking public / privé
@ Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques
-)»->>-»- Axe principal pour I'’écoulement et |a rétention des eaux pluviales
-»>»>»»»)-  Axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Coulée verte

0O . A .
Biotopes a préserver

° Repere visuel
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