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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Schéma directeur - Grand-Rue
Lageplan 1:25 000

Schéma directeur - Grand-Rue 1:10 000 Schéma directeur - Grand-Rue
Lageplan / Stadtviertel: Al Esch Gesamtflache: 0,11 ha

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Beschreibung

=  Das Gebiet des hier betroffenen ,,Schéma Directeur liegt im
Innenbereich des stadtischen Blocks, zwischen den
StraBenziigen ,,Grand-rue“, ,,Rue des Remparts* und ,,Rue de
I’Eglise“.

= Gegenwertig stehen auf dem Gelande vorwiegend
Garagenbauten.

= Der nordwestliche Bereich erstreckt sich entlang einer
bedeutenden Bebauungsstruktur, welche in der Vergangenheit
einen Kinosaal beherbergte. Dieses Bauvolumen stellt eine

starke Dominante in diesem Blockinnenbereich dar.

1.2

Entwicklungsleitlinien

= Aufwertung des Blockinnenbereichs mit starkerer Begriinung

= Vermehrte Nutzung der Potentiale innerhalb der bestehenden

Blockbebauungen, im Sinne einer sinnvollen Nachverdichtung.
= Wohnen im Blockinnenbereich

=  Den notwendigen Bedarf an zusatzlichen

Betreuungsstrukturen, in sog. Maison Relais, abdecken.

2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Identitat ErneuerungsmaBnahme, mit Aufwertung einer Blockinnenstruktur.
2.2 Stadtebauliches Programm Betreuungsstruktur (Maison Relais) mit Wohnen
2.3 GroBenordnung der abzutretenden ohne Bedeutung
Flachen
2.4 Verortung, Programm, und ohne Bedeutung
Charakteristik der offentlichen
Raume
2.5 Verkniipfung der stadtebaulichen = Das Projektgebiet ist Uber die StraBe ,,Grand-rue“ an den
Funktionen im - und zwischen den offentlichen Raum angebunden.
Quartieren
2.6 Schnittstellen zwischen = Art und MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der
Blockeinheiten und Quartieren, umgebenden Bebauung und soll insbesondere zur Aufwertung
insbesondere stadtebauliche des Innenbereichs beitragen.
Integration (MaB der baulichen
Nutzung)
2.7 Zentralitaten : Funktion, Dichte und = ohne Bedeutung

Freiraum

Esch, ma ville, ma vie
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2.8 Dichteverteilung =  Fur das Gebiet wird ein, niedriger COS Wert definiert, um den
Grinanteil entsprechend hoch zu halten.
=  Bis zu 4 Stockwerke sind moglich, damit kann ein CUS-Wert
von 0,8 definiert werden

2.9 Typologie und Mischung der Gebaude | = Das Projekt sieht die Umsetzung eines Gebaudes vor mit einer

offentlichen Einrichtung, fir die Kinderbetreuung.

2.10 | MaBnahmen zur Reduzierung =  Bei der Ausgestaltung des Freiraums ist bei der Materialwahl
bestehender und zu erwartender darauf zu achten, dass keine Hitzeinsel im Innenbereich
Beeintrachtigungen entsteht (helle Belage, Begriinung etc) ...Mikroklimatische

Aufwertung

=  Bei Kinderbetreuungsstrukturen sind entsprechende
MaBnahmen zu treffen um die Larmemissionen moglichst
gering zu halten.

2.1 Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle ohne Bedeutung
Sequenzen und stadtebauliche
Eingangssituationen

2.12 | Schitzenswerte bauliche und Ohne Bedeutung

natirliche Elemente

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

3.1 Verbindungen =  Die Verkehrsachsen, mit der erschlieBenden Funktion fir das
Plangebiet, sind bereits vorhanden.
= Der Anschlusspunkt an das bestehende StraBennetz und
Infrastrukturnetz erfolgt uber die Grand-rue
3.2 Hierarchie des StraBen- und Das Plangebiet selbst wird lediglich uber einen befahrbaren
Wegenetzes FuBweg an den umliegenden StraBenraum angebunden
3.3 Stellplatzkonzept = Im Innenhofbereich sind keine Stellplatze fiir den ruhenden
Verkehr vorzusehen
=  Beim Konzept ist darauf zu achten, dass ausreichend
Fahrradstellplatze zur Verfiigung stehen.
3.4 Zugang zum offentlichen Transport = Das Gebiet ist gut an das Angebot im offentlichen Transport

angebunden, sowohl Bushaltestellen in direkter Nahe, wie

Nahe zum Bahnhof.

Esch, ma ville, ma vie
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3.5 Technische Infrastrukturen insb. =  Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits
Regenwasserentwasserung erschlossenen stadtischen Block. Entsprechende geeignete
MaBnahmen zum Anschluss an das Kanalnetz sind

durchzufiihren.

= In den Innenhofbereichen soll die Versieglung der Flache
moglichst geringgehalten werden.

= Griundacher sind vorzusehen

4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft ohne Bedeutung

4.2 Griinziige und okologische =  Die Innenhof- und Freiflachen sind zu begriinen und
Vernetzung kindgerecht auszugestalten

4.3 Zu erhaltende Biotope ohne Bedeutung

5. UMSETZUNGSKONZEPT

5.1 Realisierungsprogramm =  Das Projekt ist in einer Phase umzusetzen.
5.2 Machbarkeit Ohne Bedeutung
5.3 Phasierung =  FEine Realisierungsphase ist vorzusehen
5.4 Ggf. Ohne Bedeutung

Geltungsbereiche der /des ,,PAP*

6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1 Wohnbebauung und sonst. Gebaude = Minimierung des Flachenverbrauchs durch
NachverdichtungsmaBnahme im Bestand

=  Dachbegriinung

6.2 Dienstleistung, Einkaufen = Ohne Bedeutung

6.4 Freiraume = Mikroklimatische Aufwertung eines stadtischen Blocks durch

Innenhofbegriinung und Dachbegriinung

Esch, ma ville, ma vie
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7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (Représentation schématique du degré d’utilisation du sol)

SD_Grand-Rue COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol

des constructions et la surface du terrain a batir net

[MIX-u]

CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces

COS | max.0.2 | CUS | max.0.8 construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a batir brut

CSS | max. 0.7 | DL max. 73 CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

surface du terrain a batir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

+/- 0.11 ha Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

Max. 8 WE (Wohneinheiten) Wohndichte bestimmen zu konnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den
gegenwertig vorliegenden Angaben.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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8. VISUALISIERUNG

Innenblockbbereich: Wohnblock mit ,,Maison Relais“ (Romain Bouschet Architecte)

romain

Qrchi‘recTeS\

bouschet

58, RUE DE LA CHAPELLE
L-3443 DUDELANGE
TEL.: 26 17 56 04-1
FAX: 2617 55 04-30
OALL APMD479
E-MAIL: tbarchitecte@mac.com

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Sources

(1) Fond de plan cartographique de Ia Ville d'Esch-sur-Alzette, mars 2018. Batiments mis & jour en janvier 2019

(2) Base de Données Topo-C: (BD-L-TC), du Cadastre et de la Topographie, 2008. (les foréts ont été
partiellement adaptées par a+a)

(3) Projet de Plan Directeur Sectoriel Transports, 2018

(4) Loi du 28 avril 2017 concemant la maftrise des dangers liés aux accidents majeurs des
modification de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux établissements - Inspection du Travail et des Mines.
(5) MDDI - Environnement, Cartographie du Bruit, 2016 (LDEN)/ Routes principales, rail et autoroutes 2 65 dBA
(6) Administration de la Nature et des Foréts, ZPIN déclarées, avril 2018

(7) MDD - Departement de 'Environnement, Zones Natura 2000, Directive Habitats - ZSC - Zones spéciales de conservation, septembre
2015

et portant

(8) Service des sites et monuments nationaux, Liste des immeubles et objets bénéficiant d'une protection nationale, état au 16 janvier 2019
(9) Administration de la Gestion de I'Eau, zone inondable, 2018
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