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VORWORT

Bei dem hier betroffenen Schéma Directeur, handelt es sich um ein Restrukturierungspotential im Bestand. Fiir

die bauliche Ausgestaltung der Flache wurde bereits ein PAP ausgearbeitet.

Esch, ma ville, ma vie
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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Schéma directeur - Rue de Neudorf
Lageplan 1:25 000
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Schéma directeur - Rue de Neudorf  1:10 000 Schéma directeur - Rue de Neudorf  1:5000
Lageplan / Stadtviertel: Neiduerf

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Beschreibung = Das Projektgebiet liegt innerhalb des stadtischen Blocks,
welcher sich zwischen den StraBenziigen rue Neudorf und rue

St. Nicolas erstreckt.

= Die aktuelle Bebauungsstruktur besteht aus einer heterogenen
Anordnung von Einfamilienhausbebauung in direkter
Angrenzung an eine stark befahrene Einfallstrafe der Stadt,
ohne AuBenbereichsflachen. Daraus resultiert eine

Wohnsituation mit schlechter Qualitat.

= Das Gebiet eignet sich fiir den Bau von Mehrfamilienhausern.

= Die planerischen Arbeiten fiir die bauliche Ausgestaltung
des Gebietes, ilber ein PAP-Verfahren, haben bereits
begonnen.

1.2 Entwicklungsleitlinien = Das Gebiet ist als erganzender Baustein innerhalb einer
bestehenden Siedlungsstruktur zu entwickeln. Dabei ist eine
harmonische Eingliederung zu tatigen, unter Beriicksichtigung
der vertikalen Strukturierung der bestehenden angrenzenden

Bebauungsstruktur.

= Mit der Entwicklung der hier betroffenen Flache, wird eine

Aufwertung der bestehenden Baustruktur umgesetzt.

2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Identitat Stadtebauliche Nachverdichtung im Bestand mit Aufwertung der

bestehenden Bausubstanz

2.2 Stadtebauliches Programm Mehrfamilienhausbebauung

2.3 GroBenordnung der abzutretenden Es ist keine Flache abzutreten
Flachen

2.4 Verortung, Programm, und Ohne Bedeutung

Charakteristik der offentlichen

Raume

2.5 Verkniipfung der stadtebaulichen =  Eine harmonische Ausformulierung ist zu gewahrleisten
Funktionen im - und zwischen den 0  Zur baulichen Ausformulierung ist die umgebende

Quartieren Bebauungsstruktur zu berticksichtigen

o Stadtische Auftaktsituation mit bedeutender

Architektur markieren

Esch, ma ville, ma vie
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3.1

Verbindungen

= Die Flache erstreckt sich westlich entlang des StraBenzuges
»rue de Neudorf“. Ostlich verlauft die Flache entlang der ,rue
St. Nicolas“. Die ErschlieBung der Tiefgarage ist uber die ,,Rue

St Nicolas“ abzuwickeln.

3.3

Stellplatzkonzept

= Die privaten Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

3.4

Zugang zum offentlichen Transport

= Das Gebiet ist gut an das Angebot im offentlichen Transport
angebunden. In der Rue de Neudorf liegt in direkter Nahe eine
Bushaltestelle.

3.5

Technische Infrastrukturen insb.

Regenwasserentwasserung

=  Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits
erschlossenen stadtischen Block. Entsprechende geeignete
MaBnahmen zum Anschluss an das Kanalnetz sind

durchzufiihren.

= Griundacher sind vorzusehen

4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft ohne Bedeutung

4.2 Griunzuge und okologische ohne Bedeutung
Vernetzung

4.3 Zu erhaltende Biotope ohne Bedeutung

5. UMSETZUNGSKONZEPT

5.1 Realisierungsprogramm = Das Gebiet des Schéma Directeurs kann direkt iiber den
vorliegenden PAP umgesetzt werden.
5.2 Phasierung = Eine Phase ist vorzusehen

6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1 Wohnbebauung und sonst. Gebaude = Minimierung des Flachenverbrauchs durch kompakte
Wohnformen und Nachverdichtung
= Dachbegriinung
6.2 Dienstleistung, Einkaufen =  Prinzip ,,Stadt der kurzen Wege“ Wohnen in direkter Nahe zu
Nachversorgungsstrukturen
6.4 Freiraume =  Ohne Bedeutung

Esch, ma ville, ma vie
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7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (Représentation schématique du degré d’utilisation du sol)

SD_Rue de Neudorf COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol

des constructions et la surface du terrain a bdtir net

[HAB-2]

CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces

COS | max. 1 CUS | max.3.8 construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a bdtir brut

CSS | max. 1 DL max. 393 CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

surface du terrain a batir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

+/- 0,05 ha Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

+/- 20 WE (Wohneinheiten) Wohndichte bestimmen zu kénnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den

gegenwertig vorliegenden Angaben.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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7. VISUALISIERUNG / BEISPIEL

Esch, ma ville, ma vie
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8. PAP RUE DE NEUDORF / ENTWURF
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