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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Schéma directeur - Rue de Belval
Lageplan 1:25 000

Schéma directeur - Rue de Belval 1:10 000 Schéma directeur - Rue de Belval 1:5000
Lageplan / Stadtviertel: Belval Gesamtflache: 0,45 ha

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Beschreibung

= Die straBenbegleitende Flache liegt als Wiesenflache baulich
ungenutzt entlang der ,,rue de Belval®“ mit dem Flurnamen
,,Auf der untersten Homicht“

= Das Gebiet liegt in direkter Nahe zum Bahnhof Belval und dem
urbanen Pol ,,Belval“ mit Versorgungs-, Bildungsstrukturen und
Arbeitsplatzen.

= Das Gebiet liegt aus urbanistischer Sicht im Ubergangsbereich
eines stadtisch undefinierten Bereichs (heterogene Struktur
bestehend aus Hallenbebauung, Depotfldchen und

Wohnbebauung) hin zu einer straBenbegleitenden Bebauung,

bestehend aus Einfamilienhauser.

1.2

Entwicklungsleitlinien

= Bedingt durch seine Lage eignet sich das Gebiet fiir die
Entwicklung von Wohnraum

= Nutzungsvertrigliche Uberginge sind zu schaffen

2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1

Identitat

Entwicklung von Wohnraum

2.2

Stadtebauliches Programm

= Geschosswohnungsbau in freistehender Bauweise, gruppiert

um gemeinsam nutzbare Freiflache

Service du Développement Urbain

Esch, ma ville, ma vie
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2.3 GroBenordnung der abzutretenden Es ist voraussichtlich keine Flache abzutreten
Flachen
2.4 Verortung, Programm, und =  Die Gruppierung der Gebaude (Mehrfamilienhauser) ist so zu
Charakteristik der offentlichen wahlen, dass attraktive Freiraume entstehen. Diese dienen als
Raume kommunikative Mittelpunkte der Flache.
= Mit dem Erhalt der Baumstruktur entlang der rue de Bleval, ist
im vorderen Bereich ein attraktiver Raum zu schaffen.
(GroBziigige Eingangssituationen)
2.5 Verkniipfung der stadtebaulichen Ohne direkte Bedeutung
Funktionen im - und zwischen den
Quartieren
2.6 Schnittstellen zwischen = Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der
Blockeinheiten und Quartieren, vorhandenen Bebauung und wird gepragt durch die
insbesondere stadtebauliche Uberleitung eines zurzeit undefinierten Stadtbereichs hin zur
Integration (MaB der baulichen Einfamilienhausbebauung. Der sog. undefinierte Bereich
Nutzung) eignet sich zur Nutzung einer hoheren Baudichte in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung auf dem Gebiet ,,Belval®.
= Eine Hohe von 3 - 3+1R ist als geeignet zu werten
2.7 Zentralitaten : Funktion, Dichte und Ohne Bedeutung
Freiraum
2.8 Dichteverteilung Auf der Flache kann eine hohere Wohndichte vorgesehen werden
von max. 130 WE/ha
2.9 Typologie und Mischung der Gebaude | Geschosswohnungbau mit vielfaltigen WohnungsgroBen
2.10 | MaBnahmen zur Reduzierung Beeintrachtigungen sind von der vorgeschlagenen stadtebaulichen
bestehender und zu erwartender MaBnahme nicht zu erwarten. Es ist darauf zu achten, dass eine
Beeintrachtigungen geeignete Eingliederung der baulichen Konstellation mit der direkt
angrenzenden Landschaft erfolgt.
2.1 Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle ohne Bedeutung
Sequenzen und stadtebauliche
Eingangssituationen
2.12 | Schutzenswerte bauliche und Die bestehende Baumreihe entlang der rue de Belval ist zu

natirliche Elemente

erhalten und in das Projekt zu integrieren.

Esch, ma ville, ma vie
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3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

3.1 Verbindungen = Die Flache ist liber die rue de Belval bereits erschlossen. Im
Gebiet selbst sind FuBwegverbindungen vorzusehen.

3.2 Hierarchie des StraBen- und Ohne Bedeutung

Wegenetzes

3.3 Stellplatzkonzept = Eine gemeinsame Tiefgarage, mit Ein- und Ausgangen in den

einzelnen Geschosswohnungsbauten, ist zu planen
= Der Stallplatzschlussel ist restriktive zu wahlen, da das Gebiet

in direkter Nahe zum Bahnhof liegt.

3.4 Zugang zum offentlichen Transport =  Die Flache liegt in direkter Nahe zum Bahnhof Belval, mit
Busbahn. Damit ist das Gebiet ideal an den offentlichen
Transport angebunden, mit Direktverbindungen zum
Stadtzentrum und den umliegenden Gemeinden.

3.5 Technische Infrastrukturen insb. =  Bei der Flache handelt es sich um ein bereits erschlossenes

Regenwasserentwasserung

Gebiet.

RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen sind auf der Flache
umzusetzen, wie z.b Griindacher, offene Regenrinnen und

Retentionsvolumen im Freiraum.

Das Prinzip ,,Flachenversieglung vermeiden, Versickerung
fordern* ist zu beriicksichtigen und umzusetzen.

Service du Développement Urbain
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4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft Am sid-westlichen Rand des Gebietes soll eine Verzahnung des
Siedlungsbereiches mit dem angrenzenden Landschaftsraum Beler
und eine Eingriinung des Siedlungsrandes angestrebt werden.

4.2 Griinzige und okologische = Der hier entstehende halb-offentliche Freiraum ist

Vernetzung ausreichend zu begriinen um entsprechende Qualitaten zu
schaffen
= Die Flachdacher sind als begriinte Flachen auszugestalten
4.3 Zu erhaltende Biotope ohne Bedeutung

5. UMSETZUNGSKONZEPT

5.1 Realisierungsprogramm Ohne Bedeutung

5.2 Machbarkeit Die Mobilisierbarkeit der betroffenen Flachen ist zu priifen.
Mehrere Besitzer sind betroffen. Die Stadt ist im Besitz einer
Parzelle.

5.3 Phasierung Ohne Bedeutung

5.4 Ggf. Ohne Bedeutung

Geltungsbereiche der /des ,,PAP*

6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1 Wohnbebauung und sonst. Gebaude =  Minimierung des Flachenverbrauchs durch die SchlieBung einer
Baulucke.

6.2 Dienstleistung, Einkaufen =  Prinzip ,,Stadt der kurzen Wege“ Wohnen in direkter Nahe zu
Nachversorgungsstrukturen und offentlichen Transport (Zug).

6.4 Freiraume =  Freiraumentwicklung mit Aufenthaltsqualitaten - soziale

Kontaktmoglichkeiten

Esch, ma ville, ma vie
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7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (Représentation schématique du degré d’utilisation du sol)

SD_Rue de Belval COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol

des constructions et la surface du terrain a batir net

[HAB-2]

CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces

COS | max.0.6 | CUS | max. 1.8 construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a batir brut

CSS | max. 0.7 | DL max.130 CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

surface du terrain a batir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

+/- 26 WE (Wohneinheiten) Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

Wohndichte und potentiellen Wohneinheiten bestimmen zu konnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den

gegenwertig vorliegenden Angaben.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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8. REFERENZBILDER
GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Bsp. Gruppierung von Geschosswohnungsbauten als Punktgebaude um gemeinsam nutzbare Freiflache

Essen, Quartier der Generationen_Wohnbebauung Mdrkische Strafse

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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Sources

(1) Fond de plan cartographique de Ia Ville d'Esch-sur-Alzette, mars 2018. Batiments mis & jour en janvier 2019

(2) Base de Données Topo-C: (BD-L-TC), du Cadastre et de la Topographie, 2008. (les foréts ont été

partiellement adaptées par a+a)

(3) Projet de Plan Directeur Sectoriel Transports, 2018

(4) Loi du 28 avril 2017 concemant la maftrise des dangers liés aux accidents majeurs des et portant
modification de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux établissements - Inspection du Travail et des Mines.

(5) MDDI - Environnement, Cartographie du Bruit, 2016 (LDEN)/ Routes principales, rail et autoroutes 2 65 dBA

(6) Administration de la Nature et des Foréts, ZPIN déclarées, avril 2018

(7) MDD - Departement de 'Environnement, Zones Natura 2000, Directive Habitats - ZSC - Zones spéciales de conservation, septembre
2015

(8) Service des sites et monuments nationaux, Liste des immeubles et objets bénéficiant d'une protection nationale, état au 16 janvier 2019
(9) Administration de la Gestion de I'Eau, zone inondable, 2018
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