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1. IDENTIFIKATION DER STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGSLEITLINIE

1.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Schéma directeur - Il6t Rue Stalingrad
Lageplan 1:25 000

4 |

Schéma directeur - I6t Stalingrad 1:10 000 Schéma directeur - Il6t Rue Stalingrad 1:5000
Lageplan / Stadtviertel: Uecht Gesamtflache: 0,9 ha

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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1.2 Lage und GroBe = Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen zentrumsnahen
Blockinnenbereich mit Restrukturierungspotential. Das Gebiet
von circa 1ha, liegt zwischen den StraBenziigen rue du Canal,

rue Stalingrad, rue Edison und rue des Champs.

= Der stadtische Block mit vorwiegend Wohnen, besteht aus
stadtischen Reihenhausern und ist stellenweise mit

Mehrfamilienhausern durchsetzt.

= Entlang der bedeutenden Hauptverbindungsachse ,,rue du
Canal“ befinden sich vermehrt Gewerbe- und

Handelsstrukturen mit Bebauungen in den Blochinnenbereich.

=  Der Blockinnebereich beherbergt neben stellenweise
Grinflachen, insbesondere Garagenbauten und hallenartige

Strukturen, welche gewerblich genutzt werden.

Romain Bouschet Architecte, Vue en perspective de la situation

existante

1.3 Topograhie = Das Gebiet weist einen Hohenunterschied von Nord nach Siid
(ca. 100 m) von ca. 6 m auf. Dies entspricht einer Steigung

von 6 %.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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1.4 Stadtebaulicher Kontext = Das Gebiet ist gegenwertig als Blockinnenbereich mit hohem
Restrukturierungspotential zu werten - innerstadtische

Nachverdichtung

= Die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebiets umfasst
vorwiegend Reihenhauser (vorwiegend 2-3 Geschosse plus
Dachgeschoss) oder Mehrfamilienhausbebauung (vorwiegend 3

Geschosse plus Retraitgeschoss).

= Siehe Anhang: Plane ,,Bestandsaufnahme*

1.5 ErschlieBungsmoglichkeiten des = Das Gebiet wird autofrei gestaltet. Zufahrtsmoglichkeiten zu
Gebietes den Tiefgaragen erfolgen uber die rue de Stalingrad und die
rue du Canal.

= Da das ganze Gebiet autofrei gestaltet wird, herrschen
optimale Bedingungen fir die aktive Mobilitat.
Querverbindungen von der rue du Canal, der rue des Champs

und der rue de sind vorgesehen.

1.6 Okologische Bindungen und =  Ohne Bedeutung
Landschaftsbild
1.7 Entwicklungsleitlinien = Innerstddtische Nachverdichtung des Blockinnenbereichs fiir
Wohnzwecke

=  Autofreie Gestaltung des Blockinnenbereichs mit Aufenthalts-

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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und Verweilqualitaten in den offentlich zuganglichen Raumen

= Aufwertung mittels mehr Begriinung, insbesondere
Anwendung von Griindachern

= Hofbildende Wohnhausbebauung im Blockinnenbereich

=  Respektieren der schutzwiirdigen Bereich und bestmogliche
Integration

=  Blockrandbebauung mit individuell gestalteten Gebauden/-

elementen --> Beachtung einer starken vertikalen Gliederung

2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Identitat Kleinraumige Nachverdichtung innerhalb eines stadtischen
Baublocks

2.2 Stadtebauliches Programm Wohnen mit Mischnutzung; Studentenwohnungen

2.3 GroBenordnung der abzutretenden Die abzutretende Flache kann voraussichtlich unterhalb der 25%
Flachen liegen, da hier eine Vielzahl an halb-6ffentlichen Flachen

entstehen werden. Ein genauerer Prozentsatz lasst sich erst nach
Abschluss eines konkreten Gestaltungsvorschlags definieren.

2.4 Verortung, Programm, und =  Bei der Anordnung der Gebaude, ist darauf zu achten, dass
Charakteristik der offentlichen eine hofbildende Struktur entsteht. Insgesamt konnen bei der
Raume GroBe des Gebietes etwa 2-3 Gebaudegruppen um einen halb-

offentlichen Platzbereich entstehen.
= Die so entstehenden Platzbereiche sind zu begriinen und in
hellen Farbtonen zu gestalten (Vermeidung von Hitzeinseln)

2.5 Verkniipfung der stadtebaulichen =  Der Blockinnenbereich ist nord-siidlich sowie west-ostlich tiber
Funktionen im - und zwischen den Querverbindungen fiir FuBganger an das umliegende
Quartieren StraBennetz anzubinden.

2.6 Schnittstellen zwischen = Art und MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der
Blockeinheiten und Quartieren, umgebenden Bebauung. Im Blockinnenbereich ist auf eine
insbesondere stadtebauliche vertragliche Hohenentwicklung der Gebaude zu achten
Integration (MaB der baulichen (optimale Besonnung / Verschattungsbildungen vermeiden)
Nutzung)

2.7 Zentralitaten : Funktion, Dichte und = Versorgungsstrukturen sowie gewerbliche Nutzungen sind

Freiraum

entlang der rue du Canal anzuordnen. Im Blockinnenbereich

konnen solche Nutzungen um die Platzbereiche angeordnet

werden, auf Erdgeschossniveau.

Esch, ma ville, ma vie
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2.8 Dichteverteilung = Insgesamt soll ein Dichtekoeffizient von 1,2 von
Bruttogeschossflache im Vergleich zum Bruttobauland nicht
uberschritten werden. Die Wohneinheitsdichte sollte in
diesem Bereich 80 Wohneinheiten pro Hektar Bruttoland nicht
uberschreiten.

= Die straBenbegleitende Bebauung entlang der rue du Canal
und rue Stalingrad sollte eine hohere Dichte aufweisen als die
Bebauung im Blockinnenbereich.

2.9 Typologie und Mischung der Gebaude | = Entlang der StraBenziige rue du Canal und rue Stalingrad:
Mehrgeschosswohnungsbau in vertikaler Gliederung
(Stadtwohnhauser)

= Im Blockinnebereich: Mischung von Geschosswohnungsbau und
Ein- Zweifamilienhausern.

2.10 | MaBnahmen zur Reduzierung = Beeintrachtigungen sind von der vorgeschlagenen
bestehender und zu erwartender stadtebaulichen MaBnahme nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen = Auf die bestehenden Larmemissionen vom StraBen- und

Zugverkehr im Umfeld des Gebietes ist entsprechend baulich
Zu reagieren.

2.1 Zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Ohne Bedeutung
Sequenzen und stadtebauliche
Eingangssituationen

2.12 Schiitzenswerte bauliche und Bestimmte bauliche Elemente der umliegenden Bebauung sind im

naturliche Elemente

PAG als ,secteur protégé* klassiert. Entsprechend behutsam ist
mit der Bebauung umzugehen, damit sich eine neue Bebauung

sinnvoll integrieren kann.

Esch, ma ville, ma vie
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Légende

Immeubles

Immeubles en réalisation

Limites cadastrales
———— Limite communale
=== Limite d'état

D Limites communes luxembourgeoises voisines

Protection a I'échelle nationale (1)

;_*__: Immeubles et objets classés monuments nationaux

E:‘_ﬁ:?::i Immeubles et objets classés a l'inventaire supplémentaire
ion & I'échelle )

,Tfl Secteur protégé de type "environnement construit"

&\\\\\§ Construction a conserver
\:] Gabarit et / ou élément d'une construction existante a préserver
A Petit patrimoine & conserver

------------ Mur a conserver

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

3.1

Verbindungen

StraBenanbindung:

Das Gebiet wird autofrei gestaltet. Zufahrtsmoglichkeiten zu den
Tiefgaragen erfolgen lber die rue de Stalingrad und die rue du

Canal.
FuB- und Radweganbindung:

Da das ganze Gebiet autofrei gestaltet wird, herrschen optimale
Bedingungen fur die aktive Mobilitat. Querverbindungen von der

rue du Canal, der rue des Champs und der rue de sind vorgesehen.

Esch, ma ville, ma vie
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3.2 Hierarchie des Strafen- und = Die Zufahrtsachsen zu den Tiefgaragen, sind als befahrbarer
Wegenetzes Wohnweg zu gestalten.
= Die Wegefiihrungen im Blockinnenbereich sind nur fiir Notfalle
befahrbar, oder fiir besondere Zulieferbedarfe.

3.3 Stellplatzkonzept =  Private Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht werden
- Garagenhofe oder zugeparkte private Freiflachen sind zu
vermeiden.

3.4 Zugang zum offentlichen Transport

Légende

TICE RGTR

Ligne1 ---ecemcenaan Ligne 306
Esch-Belvaux-Differdange-Pétange-Lamadelaine Esch Belval-Leudelange-Cloche d'Or-Trier (D)
Ligne2 ---cccceaaann Ligne307 sssunnnus
Esch-Soleuvre-Differdange Esch-Noertzange-Bettembourg

Ligne3 - --cooooon Ligne 309
Esch-Belvaux-Bascharage-Linger-Rodange Esch Belval-Frisange-Perl (D)

Ligne 4 Ligne 313

Esch Belval-Esch ge

Ligne 5 Ligne314 sssnnnnnnnnns
Esch-Rumelange-Kayl-Dudelange Esch-Foetz-Mondercange

Ligne7 ----cccanaaan Ligne319 ssssnnnnnnnns
Esch-Lallange-Esch Belval Luxembourg-Esch-Piennes (F)

Ligne12 - - - e e emceaaan Ligne321 sassssnnnnnns
E ~ Luxembourg-Esch-Villerupt (F)

Ligne 13 == e e ccccmnnan Ligne322 ssssnnnnnnnns
Ligne 15 == e e e ccmeannn Ligne 750 ssssnnnnnnnus
Ligne 17 == === ===mmun-

Esch-Ehlerange-Mondercange-Pontpierre

Einzugsgebiet Bus (Radius 250m) y / //////////) ‘

= Nordlich im Bereich der rue Victor Hugo (Radius 200m)
befinden sich Bushaltestellen, welche eine Anbindung an den

Hauptbahnhof, sowie Quartier-Universitat ermoglichen.

Service du Développement Urbain

Esch, ma ville, ma vie
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= Der Zugang zum Schienenpersonennahverkehr am Bahnhof
Esch ist in fuBlaufiger Erreichbarkeit (+/- 900 m) gegeben.

3.5 Technische Infrastrukturen insb. =  RegenwassermanagementmafBnahmen sind im Gebiet
Regenwasserentwasserung umzusetzen, wie z.B Dachbegriinung, offene Regenrinnen und
Retentionsvolumen in Grunbereichen , sowie

wasserdurchlassige Bodenbelage.

= Das Prinzip ,,Flachenversieglung vermeiden, Versickerung

fordern* ist zu sichern.

4. LANDSCHAFTS- UND GRUNFLACHENKONZEPT

4.1 Integration in die Landschaft Ohne Bedeutung
4.2 Griinzige und okologische Offentliche und private Griinflachen sind aufeinander
Vernetzung abzustimmen und miteinander zu vernetzen.

4.3 Zu erhaltende Biotope = Das gebiet beinhaltet einen sehr geringen Anteil an

bestehenden Griinstrukturen. Diese sind projektbezogen zu

analysieren und moglichst in das Konzept zu integrieren.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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5.1 Realisierungsprogramm = Das hier betroffene Plangebiet kann in mehreren
Umsetzngsphasen realisiert werden.
=  Einen oder mehrere PAP-NQ sind zu erstellen.
5.2 Machbarkeit =  Fir die Umsetzung der ersten zwei Phasen waren 3 groBe
Inhaber betroffen. Fir die 3te Pahes waren noch weitere
Besitzer zu mobilisieren.
= Die Mobilisierbarkeit der betroffenen Flachen ist zu priifen
und im Dialog anzustoBen.
=  Bei der Umsetzung von einer ersten Pahse ist darauf zu
achten, dass eine weitere mogliche Phase nicht blockiert
wird.
5.3 Phasierung
TUSERGRUPPER
J BAUPHASE 2
5.4 Ggf. Ohne Bedeutung; entsprechend Phasierung und

Geltungsbereiche der /des ,,PAP“

Realisierungsmoglichkeit zu wahlen.

6. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

6.1

Wohnbebauung und sonst. Gebaude

= Minimierung des Flachenverbrauchs durch kompakte
Wohnformen

= Dachbegriinung

Service du Développement Urbain

Esch, ma ville, ma vie
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= Nutzung einer Brachflache fiir Wohnzwecke

6.2 Dienstleistung, Einkaufen =  Prinzip ,Stadt der kurzen Wege* Wohnen in direkter Nahe zu

Nachversorgungsstrukturen

. . —
6.4 Freiriume Vernetzung von bestehenden und zu realisierenden

Griinraumen und Biotopstrukturen

7. DARSTELLUNG IM PAG / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

SD_Rue du Canal_Rue COS : Coefficient d’occupation du sol_ le rapport entre la surface d’emprise au sol
Stalingrad [MIX-u] des constructions et la surface du terrain a batir net

CUS : Coefficient d’utilisation du sol_ le rapport entre la somme des surfaces

COS | max. 0.5 | CUS | max. 1.1

construites brutes de tous les niveaux et la surface totale a batir brut

CSS | max. 0.6 | DL max. 85

CSS : Coefficient de scellement_ le rapport entre la surface de sol scellée et la

surface du terrain a bdtir net

DL : Densité de logement_ le rapport entre le nombre d’unités de logement et le

terrain a batir brut

+/- 84 WE (Wohneinheiten) Ein ,,mesurage cadastral“ ist durchzufiihren, um die genauen Angaben der

Wohndichte und potentiellen Wohneinheiten bestimmen zu konnen.

Das Potential an Wohneinheiten wurde abgeschatzt basierend auf den

gegenwertig vorliegenden Angaben.

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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8. REFERENZBILDER

REIHENHAUSBEBAUUNG IN BLOCKINNENBEREICH:

Diisseldorf, Honl Architekten

MOGLICHE BAULICHE OFFNUNG DER BLOCKRANDBEBAUUNG

Lol = -

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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SONSTIGE LOSUNGEN FUR DEN BLOCKINNEBEREICH:

Service du Développement Urbain ESCh, ma ville, ma vie
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' naturelles
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Sources

(1) Fond de plan cartographique de la Ville dEsch-sur-Alzette, mars 2018. Batiments mis & jour en janvier 2019
(2) Base de Données Topo-C (BD-L-TC), du Cadastre et de la Topographie, 2008. (les foréts ont été

partiellement adaptées par a+a)
(3) Projet de Plan Directeur Sectoriel Transports, 2018

(4) Loi du 28 avril 2017 concemant la maftrise des dangers liés aux accidents majeurs des et portant
modification de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux établissements - Inspection du Travail et des Mines.

(5) MDDI - Environnement, Cartographie du Bruit, 2016 (LDEN)/ Routes principales, rail et autoroutes 2 65 dBA

(6) Administration de la Nature et des Foréts, ZPIN déclarées, avril 2018

(7) MDD - Departement de 'Environnement, Zones Natura 2000, Directive Habitats - ZSC - Zones spéciales de conservation, septembre
2015

(8) Service des sites et monuments nationaux, Liste des immeubles et objets bénéficiant d'une protection nationale, état au 16 janvier 2019
(9) Administration de la Gestion de I'Eau, zone inondable, 2018
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